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Titre 1 : Dispositions générales

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
Le présent réglement s'applique gu_ temitoire _de la commune d'Asnieres Ig
Giraud.

ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A I'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS
Conformément & ['article R. 111-1 du Code de I'Urbanisme, les regles de ce PLU
se substituent cux orticles R. 111-3, R. 111-5 & R. 111-14, R, 111-16 g R. 111-20,

R.111-22 & R. 111-24 du Code de I'Urbanisme. Restent applicables sur le territoire
communal :

o [larficle R. 111-2 : «lLe projet peut étre refusé ou n'élre accepté gue sous.
réserve de l'observation de prescriptions spécigles sl _est de nature &

porter gfteinte & la_salubrité ou ¢ lo_sécurité publicue du fait de sa
situgtion, de ses caraciéristiques, de son imporionce ou_de son
implantation @ proximité d'autres installations. »

o laricle R. 111-4 : «le projet peut éfre refusé ou n'éfre accepte que sous.
réserve de l'observation de prescriptions spéciales sl est de nature, parsa
localisation et ses caraciéristiques, & comprometire la conservation ou la.
mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologigyes. »

o [aricle R. 111-15: «Le permis ou la décision prise sur la doit respecter les.
préoccupations d'environnement définies aux artficles L. 110-1 et L. 110-2

du Code de lEnvironnement. Le projet peut n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si. par son_ importance., .
sq_situation ou sg destination, il est de nature & ovoir des conséauences.
dommageables pour l'environnement. »

o [arficle R. 111-21 ; «Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous.
réserve de ['observation de prescriptions spéciales si les constructions, par.

leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
béatiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter
atteinte qu_caractére ou g lintérét des lieux avoisingnts, gux sites, qux

paysages naturels ou urbains ginsi qu'd la_conservation des perspectives.
monumenioles. »

Consfructions, aménagements, installations ef fravaux dispensés de foufe
formalité :

Article L. 421-8 : « A ['excepfion des consfructions menfionnées agux b et e de
larticle |. 421-5 (faible durée de leur maintien en_place ou_ 4 cargctére
temporgire _compte tenu de [usage auyquel elles sont destinées], les
constructions, aménagements, installations et ifravoux dispensés de toute
formdlité ou_fifre du_présent code doivent étre conformes oux dispositions
[[Eqislatives et réglementaires relatives @ l'utilisation des sols, & limplantation, la.
destinagtion, la nagture, l'architecture, les dimensions, ['assginissement des




constructions et & l'aménggement de leurs abords et sils ne sont pas
incompatibles avec une déclaration d'utilité publique]. »

ARTICLE 3 — PRESCRIPTIONS DU PLU

Espaces Boisés Classés & conserver, a protéger ou @ créer (EBC)

Le classement des terrains en Espace Boisé Classé interdit tout
changement d'offectation ou tout mode d’occupation du sol
de nature & comprometire la conservation, la protection ou la
création de boisements. lls sont identifiés sur les plans de zonages
par un quadrillage ol chaque caré inclut un cercle.

Les défrichements sont interdits dans les Espaces Boisés Classés en gpplication
de l'article L. 130-1 du Code de !'Ubanisme. Ce classement enfraine
notamment _['irecevabilité _des demandes d'autorisation de défrichement
forestier prévues gux articles L, 311-1 et suivants du Code Forestier.

Les coupes et agbaitages d'arbres sont soumis & autorisation dans les Espaces
Boisés Classés [article L. 130-1 du Code de I'Urbanismel, sauf cas énuméres dans
larrété préfectoral n® 04-4118 du 18 novembre 2004.

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont
soumis & _autorisation dans les cas prévus par le Code Forestier (notamment
dans les massifs de plus d'un_hectare pour les bois des particuliers ef dans tous

les cas pour les bois des collectivités].

Les éléments de paysage

Les travaux, installations et aménagements avant pour effet de modifier ou de
supprimer un élément identifié qu PLU au titre de ['griicle L. 123-1-5 7° doivent
faire 'objet d'une Déclaration Préalable & déposer en mairie.

« Haies et boisemenfs d conserver ou & créer

Les éléments végétoux [haies  alignements d'arbres  arbres
WA isolgs...] sont conservés au titre de I'article L. 123-1-3 7° du Code
NN de ['Urbanisme et sont identifiés sur les documents graphiques par
des glignements de ronds.

W i S s

La suppression partielle ou totale des boisements identifiés doit éfre compensée
par des plantations de qualité équivalente, parleur nombre et leur nature.

« Eléments de pafrimoine bat

L'article L. 123-1-5 7° du Code de ['Urbanisme indique gue l'on peuf identifier et
localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles,

espaces publics, monuments, sites et secteurs & protéger, ¢ metire en valeur ou
& requglifier pour des motifs d'ordre culturel, historigue oy écologique
* et définir,_le cas échéant, les prescriptions de nafure & gssurer leur

protection.

Conformément & cet article, les éléments de patrimoine bdti, sont localisés sur

les documents graphigues par le symbole ci-contre.

En_opplication des articles L. 421-3 et R. 421-28 du Code de !'Ubanisme, la

démolition totale ou partielle d'un éiément_ou d'un ensemble de patrimoine

bati repéré et protégé gu titre de 'article L. 123-1-5 7° doit faire I'objet d'un .
Permis de Démolir.

Changement de destinafion

L'article 1. 123-3-1 du Code de !'Ubanisme indigue gque «dans les zones

agricoles, le réglement peut_désigner les batiments agricoles qui, en raison de

leur_intérét architectural oy patrimonial, peuvent faire l'objet d'un

changement de destination, dés lors que ce changement de

o " desfingtion ne compromet pas I'exploitation ggricole. ».

Les batiments concernés sont identifiés sur le plan de zonage par une
étoile entourée de deux cercles.

ARTICLE 4 - OUVRAGES TECHNIQUES SPECIFIQUES

Les fravaux __d'infrastructures _routieres ainsi gque les offouillements ou

exhaussements liés aux infrastructures routiéres, g la création ou l'extension de

bassins de rétention réalisés au titre de la loi sur 'eau, & lo création de réserves
incendie sont autorisés dans la mesure oU le projet reste compgatible avec un.
aménagement urbain cohérent de la zone. Par gifleurs, sauf dispositions

particuliéres exprimées_dans les différents articles des réglements de zones, il

n'est_pas fixé de régles spécifigues en matiére d'implantation, de coefficient

d'emprise_au _sol, de hauteur, d'aspect extérieur, de stationnement et de

Coefficient d'Occupation des Sols pour la réalisation :

« d'ouvioges techniques (fransformateurs, supports de transport d'énergie

ou de télécommunications, abri pour grrét de transports collectifs, postes
de refoulements...], nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité
publigue et au développement des communications électronigques :




» de ceriains ouvrages exceptionnels tels que : mats, pylénes, cntennes

Soliennes... dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans les arficles 1

des différents réglements de zones.

ARTICLE 5 - DEFINITIONS

Annexe

Construction accolée & la construction principale.

Caravanes (arlicle R. 111-37 du Code de 'Urbanisme)

« Sont reqardées comme_des caravanes les véhicules terresires habitables qui

sonf deslinés & _une occupation iemporaire ou saisonniére de loisir, _qui

conserveni en_permanence des moyens _de mobilité leur permettant de se

déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés par fraction et gue le Code de la

Route n'interdit pas de faire circuler. » Linstallation de caravanes quelle gu'en

soit la durée, est interdite :

al dans les secteurs o0 le campina pratiqué isolément et la création de

terrains de camping sont interdits en vertu de l'article R, 111-42 ;
b) dans les bois, foréts et parcs classés par un Plan Locol d'Urbanisme

comme espaces boisés & _conserver, sous réserve de [application

éventuelle des applications éventuelle des arficles L. 130-1 ¢ L. 130-3, ainsi

que dans les foréts classées en application du fitre ler dy livre [V du Code
Forestier. »

Linstallation des caravanes, quelle_qu'en soit la_durée,_est interdite dans les

secteurs ol la pratique du camping o été interdite dans les conditions prévues a
rarficle R. 111-43. Un amété du Maire peut néanmoins autoriser linstallation des

caravanes dans ces zones pour une durée gui peut varier selon les périodes de
rannée et qui ne peut éfre supérieure & quinze jours. Il précise les emplacements
affectés & cet usage. Sauf circonstance exceptionnelle, linterdiction édictée au
premier alinéa_du_présent arficle ne s'applique pas gux_caravanes & _usgge

orofessionnel lorsgu'il n'existe pas, sur le termritoire de la commune, de ferain

améngge.

Coefficient d'Occupation des Sols

C'est le rapport exprimant la surface de plancher {en métres carrés) susceptible
d'étre construite par méire caré de ferrain.

Dépendance

Construction détachée de la_construction principgle (cbri de jardin, aorage.
remise... ).

Emprise qu sol

Lemprise au sol_est comprise ici au sens de larficle R. 420-1 du Code de
IUrbanisme : c'est la_projection verticale du_volume de la_consfruction, fous
débords et surplombs inclus.

Toutefois, les éléments de modénature tels que bandeoux, corniches ef simples
deébords de toiture sans élément de soutien ne sont pas & inclure dans l'emprise
au sol.

Emprise publigue

Espace public qui ne peut étre qudlifié de_voles : parking de surface, place,
jardin puyblic...

Extension

L'extension d'un batiment peut s'effectuer horizontfalement et/ou vericalement.
La partie en extension est contigué au batiment existant ef doit avoir lo méme
destingtion.

Habitations Iégéres de loisirs (article R. 111-31 du Code de I'Urbanisme}

«Sont reqardées _comme des_habitations légéres de loisirs les consfructions
démontables ou_transportables, destinées & une occupgtion temporaire ou
saisonniere & usage de loisic». Les habitations iégéres de loisis peuvent éfre
implantées :

o dans les parcs résidentiels de loisirs spéciclement aménagés & cet effef;

« dans les terrains de comping classés au sens du Code du Tourisme, sous
réserve _que leur nombre soit inférieur & trente-cing lorsque le terrain
comprend moins_de 175 emplacements ou & 20% du _nombre fotal
demplacements dans les quires cas ;

« dans les villoges de vacances classés en_hébergement léger au sens du
Code du Tourisme.

En dehors de ces emplacements, leur implantatfion est soumise au droit
commun des constructions.




CHAPITRE 1 - REGLES APPLICABLES A LA ZONE Ua

La zone Ua est un secteur urbain & caractére dense des cenires anciens destiné
& I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. It correspond & des
secteurs déja urbanisés oU les équipements publics existants ou en cours de
rédlisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions &
implanter, ou sont programmables & court ferme.

. Lindice « i » précise pour chacun de ces secteurs la délimitation des zones
inondables connues.

|ART[CLE Ual — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites dans I'ensemble de la zone Ua et ses secteurs les occupations et
utilisations du sol suivantes :

« [‘ouverture ou |'extension de carriéres et de mines

« g création d'installations classées qu titre du code de l'environnement

« les constructions @ usage d’activités industrielles

« les constructions, installations et activités qui par leur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la
tranguillité ou la sécurité d'une zone urbaine

« les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs et 'aménagement ou

la_mise ¢ disposition des campeurs, de facon habituelle, de temgins ne

nécessitant pas un Permis d'Aménager en gpplication de 'article R. 421-19 du

Code de l'urbanisme

o les dépdbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes
« les affouillements et exhgussements du sol dont lo hauteur, s'il s'agit d'un

exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux

meétres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale & cent metres camés
g l'exception de ceux mentionnés & l'article 2

« [linstallation d'une caravane ou d'une résidence mobile visée par l'arficle
ler de la loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative & l'accueil et & I'habitat des

gens du voyage, constituant I'habitat permanent des gens du voygge, lorsque

cette installation dure plus de trois mois consécutifs

s Jes gires d'accueil des gens dy voyage
« les éoliennes

Sont en outre interdits dans le secteur Ugi :

s lescaves et les sous-sols

iARTlCLE Ua2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

« l'extension d'activités arfisanales et d'établissements abritant des
installations classées, & condition que les fravaux n'augmentent pas la géne ou
le danger qui peut résulter de la présence de ces établissements dans la zone

* les fravaux d'extension et d'aménagement sur les bdtiments faisant

l'obiet d'une protection au titre de ['article L. 123-1-5 7° du Code de |'Urbanisme
repérés au document graphigue, des lors gu'ils intéarent la préservation de leur
caractéristigues esthétiques et historiques

* les démolitions de batiments identifiés au fitre de I'article L. 123-1-5 7° du
Code de ['Urbanisme sous réserve de ['obtention préalable du permis de démolir

e la reconstruction & I'identique en volume, en aspect général et sans
changement de destination, en cas de sinistre, sauf dans le cas de constructions
qu'lt ne serait pas souhaitable de rétoblir en raison de leur situation, de leur
affectation ou utilisation incompatible avec les occupations et utilisations
autorisées & 'article 1

« les affouillements ou exhgussements liés & la _création ou_extension de
bassin de rétention réalisés au titre de lo loi sur l'eau, & la création de réserves
incendie ou & lag rédlisation de travaux d'infrastructures routiéres dans la mesure
ouU le projet reste compatible avec un aménagement urbain cohérent de la
zone qinsi que les affouillements et exhaussements liés qux infrastructures

« les constructions agricoles liges ¢ un siége d'exploitation existant qinsi

gue l'extension et la_mise aux normes des bdtiments agricoles existants a

condition de ne pas aggraver les nuisances vis-g-vis de I'habitat

« les constructions d'habitation situées dans les secteurs affectés par le
bruit tel que définis par 'arrété du 17 septembre 1999 doivent présenter un
isolement acoustique minimum conire les bruits extérieurs conformément aux
textes en vigueur

Dans le secteur Uoi, sont admises les constructions autorisées aux articles 1 et 2
sous réserve gue le 1% nivequ de plancher soit éfabli ¢ une céte supérieure &
0.60 métre minimum par rapport ay terrain naturel.

| ARTICLE Ua3 ~ ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un ferrgin doit avoir accés & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur

fonds voisin ou_éventuellement obtenu par I'application de !'article 682 du

Code Civil relatif au droit de passage.



Les acces devront éfre.dans la mesure du possible, regroupés. lls devront étre
étudiés de maniere ¢ ne pas créer de géne_pour lg circulation et & ne pas

porter atteinte ¢ g sécurité publique.

L'oménagement des acces devra respecter ['écoulement des equx pluvigles le.
long de lo voirie, nofamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci
est en rembliai,

Les terrains devront éire desservis par des voies publiques ou privées dont les.
corociéristiques comrespondent & leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes & la circulation gutomobile devront présenter des.
caractéristiques permettant de sotisfaire _gux _exigences de lg sécurité, de

défense contre ['incendie, de la protection civile, de la collecte des _ordures

meénggeres et comporier une chaussée d'une largeur minimale de 4 metres ou.
de 3 métres pour une voie & sens unique.

Les nouvelles voies se terminant en_impasse devront éftre aménagées de felle.
sorte gue les véhicules puissent faire demi-tour.

Conformément aqux_dispositions réglementaires _en vigueur. 'ensemble des

ameénagements et voiries devront prendre en compte :
o |es déplacements doux [piéton et/ou cycliste] ;
o [accessibilité des personnes handicapées ou a mobilité réduite.

FARTICLE Ua4 ~ ALIMENTATION EN EAU — ASSAINISSEMENT — DIVERS RESEAUX —l

4.1 Alimentation en equ

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau
doit étfre desservie par une conduite d'ecu potable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d'eau.

La protection contre l'incendie des constructions et installations sera en cas
d'insuffisance du réseau public, effectuée par le pétitionnaire aprés étude avec
les services compétents.

4.2 Assainissement equx usées

L'évacuation des eaux usées non fraitées dans les rivieres, fossés ou eégouts
d'eaux pluviales est interdite.

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eoux usées par
raccordement au réseau public d'assainissement. A défaut de réseau public, un
disposifif d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme &
la réglementation en vigueur et qu'il permefte le raccordement ultérieur
éveniuel au réseau public.

4.3 Eaux pluvigles

La_gestion_des egux pluviales est de la responsobilité du_propriéfgire. Il doif
réaliser les dispositifs adaptés & 'opération et au tergin dans le respect des.
constructions et des tergins avoisinants. Les aménagements réalisés sur une _
unité fonciere doivent gargntir le libre écoulement des equx pluvigles. Lg_
premiére_solution recherchée doit étre linfiltration des eaux de ruissellements
résultant _de limperméabilisation _de ['unité fonciére. Si_linfiltration est

techniquement impossible oy insuffisante, les eaux de ruissellements pouront .
éire :
o stockées provisoirement sur o parcelle ;
- rejetées dons l'exutoire naturel ou évacuées dans le réseau collecteur, .
-gprés gvoir recu une gytorisation auprés de lg collectivité gestionngire du
réseau, & condition gue le débit de surverse des eaux pluviales soit limité &
celui du ruissellement du terrain naturel avant construction.
Toutes les dispositions devront élre prises pour éviter lo contamination des equx.
pluviales par des ogents polluants. Des dispositifs _d'assainissement _seront
éventuellement mis en place avant infiltration ou refet pour éviter tout risque de
pollution de g nappe phréatique.

4.4 Résequx éleciriques et télécommunication

Les réseaux aériens existants dans les voies seront, au fur et & mesure des travaux
de réfection et de renouvellement de la voirie , remplocés par des cdbles
souterrains ou par des conduites fixées sur les fagades, peintes et adaptées &
I'"architecture. Les nouveaux réseaux seront souterrains.

Dans les lotissements, les réseaux électriques et de communication devront
obligatoirement &tre réalisés en scuterrain & la charge du maitre d’ouvrage.

I ARTICLE Ua5 — SUPERFICIE MINIMA LE DES TERRAINS }

Il n'est pas fixé de taile minimum de terrain. Toutefois, la taille de la parcelle
devra permettre de réaliser un disposifif d'assainissement individue! en 'absence
de réseau public.



ARTICLE Ua6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales devront étre implaniées soit ¢ I'alignement_soit

avec un retrait maximal de 5 meétres. Toutefois, un recul minimum de 5 merres

poura éfre exigé au droit des entrées de garages donnant sur g voie publigue

pour des raisons de sécurité.
Des dispositions différentes pourront étre autorisées :
» lorsque la parcelle ne disposera pas d'une largeur de facade sur une voie
ou emprise publique suffisante pour limplantgtion de la construction
» dons I'hypothése d'une opération d'aménagement ou de la construction

d'un groupement d'habitations

» pourles édifices implantés en continuité avec un édifice déja construit en
retrait sur la propriété ou surles propriétés adiacentes

e dans le cas ol la_mise en place d'un gssginissement individuel sergit

contrainte_par les régles édictées qu présent arficle, sous réserve de

justifications technigues
Les dépendances oux_constructions principales pourront étre implantées en

retrait.

ARTICLE Ua7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxient pas les limites séparatives, doivent étre
implantées & une distance de ces limites au moins égale & la moitié de leur
hauteur mesurée au faltage, sans pouvoir &tre inférieure & 3 métres.

L'implantation des constructions devra priviégier le principe de continuité du
bati d'une limite parcellaire & 'autre.

Les constructions _devront étre implantées ¢ une distance minimale de
10 métres des Espaces Boisés Classés.

ARTICLE Ua8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque les batiments ne sont pas joinfifs, la distance & respecter entre deux
batiments sur une méme propriété est de 1.50 métres minimum.

| ARTICLE Ua9 — EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient maximum d'emprise au sol.

IART!CLE Ua10—-HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant avant exécution
des fouilles et remblais.

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder ¢ meétres & I'égout du
toit. Toutefois, si la construction doit s'édifier dans un ensemble d'immeubles
existants, mesurant plus de 9 métres de hauteur, I'alignement des corniches est
autorisé sous réserve de safisfaire aux regles de prospect.

Les batiments annexes doivent étre d'un seul niveau et d'une hauteur maximale
de 5 métres & I'égout du foil.

Ces disposifions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques indispensables,
cheminées et auires superstructures lorsque leurs caractéristiques I'exigent.

ARTICLE Uall — ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Généralités

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur doivent éire_ odaptés au caractére et g lintérét des lieux avoisinants,
aux_sites, aux_paysages naturels oy urbains ginsi gu'a la_conservation des

perspectives monumentales.

La __crégtion__architecturale, la quaiité des constructions, _leur _insertion

harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages naturels oy
urbains, ainsi gue du patrimoine sont d'intérét public.

Les constructions_annexes et _dépendances devront présenter un gspect en

harmonie__avec les _constructions _existantes et sinsérer dans_le paysage

environnant. Des prescriptions pourront éfre imposées pour ameéliorer linsertion
dans le site environnant de toufes constructions ou éguipements.




Dispositions relatives & I'habitat

o Toitures

/Les toitures seront en_tuiles creuses. de fype canal ou romane et de tons_

meélangés avec une pente comprise entre 28 et 33%. Les toitures ne devront pas

faire saillie sur_les murs pignons. Les chdssis de toit devront étre intéarés dans

['épdisseur du_toit. Ces dispositions ne s‘appliquent pas pour la_rénovation des.

toitures en ardoise de bdtiments existants, qui devront maintenir leur aspect et

forme existants.
o Focade

Les focades enduites le seront avec une finition talochée ; les couleurs seront de
ton pierre de pays. L'emploi @ nu de matériaux destings & étre recouverts_est

interdit.

o Menuiseries

Les menuiseries seront posées g 20 cm du nu extérieur du mur. Les fenétres_
{seronf de proportions nettement_verticales, le plus souvent avec camegux_

} charentais et volets battants : les huisseries seront de ton blanc ou gris clair. Les.
| menuiseries et volets seront dans les tons fraditionnels. Des volets roulants_

\ pourront étre gutorisés dés lors gue le caisson sera intégré a [a maconnerie.

o Clbtures

Les talus boisés existants, les haies_végétales et les murets traditionnels _
constituent des clétures dont le maintien sera privilégié. Leur suppression devra.

faire l'objet de mesures compensatoires & I'échelle de ['unité fonciére. Les

créations de clétures présenteront un style et des proportions en relation avec le
caractére de [!'habitation et de ['environnement paysager et seront

constituées :
o soit de murs & I'ancienne dits en « pierres séches »
o soit d'un mur en magconnerie enduite couronné d'un oy deux rangs de

tuiles ou d'un chaperon de pierre
e soit d'une murette surmontée d'une grille simple ou de lisses

o soit d'une hagie végétale d'essences locales doublée ou non d'un grillage

Dans tous les cas, Ia hauteur des clbtures désignées ci-dessus ne poura excéder

2 _meétres. Les clbtures bordant le domaine public, lorsqu'elles forment un_

prolongement de la construction, pourront étre revétues d'un matériau d'aspect

identigue ou du moins, s'harmonisant avec celui de lg construction en limites

séparatives.

o Réhabilitation
Des lors _qu'une construction présente un intérét architectural au_regard

notamment des matériaux constructifs employes, de sa composition (y compris.
ortes, portails....], de son ordonnancement, tous fravaux réalisés, y compris les

ravalements, _doivent mettre ) en valeur les caractéristiques - de ladite
construction.

FPo ur les rénovations de toitures en tuiles, le plus souvent en tuile canal ou tige de
botte de tonalités mélangées, les tuiles anciennes seront réemployées si possible
en_chapegu. Les pentes existantes seront conservées ef Jes modes de faire .

{
f Sgoufs et rive) respeciées.

Les habn‘oﬁons construites en moe//ons de pays devront conserver leur endu;
ble). L des f st décol . L

de facade en pierre de fo:lle ne devront pas étfre endu:fes ni rep/nfoyees au.
ciment, ni peintes. En cas de reprises, surélévations, prolongements de murs

existants, il sera nécessaire de préserver I'aspect de cette facade.

o Contemporain et économie d'énergie

L'ensemble des régles préétablies ne devront pas cependant interdire la_

réalisation de programmes de création contemporaine gui se distingueront_
obligatoirement _par leur valeur exemploire et par le respect de

['environnement. Le recours & des mises en ceuvre_innovantes en matiére

d'aspect et de techniques de consfruction liées par exemple au choix d'une

démarche Haute Qualité Environnementale ou de l'utilisation d'énergies ou

matériaux renouvelables (bois, pannequx solaires...) pourra étre admis, tant pour

les constructions neuves que pour la rénovation de constructions anciennes.

[ART]CLE Ua12 - AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques, le dossier de
demande de permis de construire devra indiquer la capacité d'accueil du
projet de consiruction. Ces aires de stationnement doivent étre réalisées sur le
terrain du projet ou sur tout autre terrain distant de moins de 200 métres.

Pour les logements, il est exigé un minimum de 2 places par logement (sauf pour
les logements locatifs sociaux: 1 place par logement) réalisés sur la parcelle.
Cette disposition ne s'applique toutefois pas pour les projets d'aménagement
de batiments anciens.



En cas d'opération de 5 logements au moins, il est demandé d'autre part ia
réalisation d'aires de stationnement supplémentaires collectives & raison de 1
place pour 2 logements.

Pour les batiments & usoge de bureaux ou de commerce, il est demandé une
aire de stationnement pour 50 m? de surface utile ou de vente.

|ART[CLE Ua13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS |

Les terrqins situés en Espaces Boisés Classés @ conserver, g protéger ou & créer,
seront soumis aux dispositions de I'article L. 130-1 du Code de ['Urbanisme.

Les plontations protégées gy tifre de l'article L. 123-1-5 7° devront étre

maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes par leur nombre et
leur nature.

Des rideaux de végétation dessences locales devront éfre plantés en limite des
zones agricoles ou naturelles afin d'intégrer les constructions et de développer

les continuités écologigues.

IARTICLE Ua14 -~ COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL |

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.

CHAPITRE 2 — REGLES APPLICABLES A LA ZONE Ub

la zone Ub est un secteur urbain comespondant aux faubourgs des
agglomérations ou aux zones entourant le centre ancien des villages ou
hameaux. | corespond & des secteurs déjd urbanisés oU les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter, ou sont programmables & court terme.

fARTICLE Ub1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont inferdites dans I'ensemble de la zone Ub et ses secteurs les occupations et
utilisations du sol suivantes :

« {'ouveriure ou l'extension de carriéres et de mines

« o création d'installations classées au fitre du code de l'environnement

« les constructions & usage d'activités industrielles

» les constructions, instaliations et activités qui par leur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la
tranquillité ou la sécurité d'une zone urbaine

» les ferrqins de camping, parcs résidentiels de loisirs et laménagement ou
lo_mise & disposition des campeurs, de facon habituelle, de temains ne

nécessitant pas un Permis d'’Ameénager en application de l'orficle R. 421-19 du
Code de ['urbagnisme

* les dépdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes

« les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'‘agit d'un
exhaussement, ou la_profondeuyr dans le cas d'un affouillement. excéde deux.
meétres et qui portent sur une superficie sypérieure ou égale & cent métres carrés
al'exception de ceux mentionnés & l'article 2

« linstallation d'une caravane ou d'une résidence mobile visée par l'arficle
ler de lg loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relgtive @ l'accueil et & I'habitot des.
gens du voyage, constituant I'habitat permanent des gens du voyage, lorsque
cette installation dure plus de frois mois consécutifs

* |es gires d'accueil des gens du voyage
+ les éoliennes

Sont en oufre interdits dans le secteur Ubi :

e lescaves et les sous-sols



rARTICLE Ub2 — OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS J

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

o l'extension d'activités artisanales et d'éfablissements abrifant des
installations classées, & condition que les fravaux permettent de réduire la géne
ou le danger qui peut résulter de la présence de ces établissements dans la
zone

o les travaux dextension et d'aménagement sur les batiments faisant
robiet d'une protection qu titre de I'article L. 123-1-5 7° du Code de I'Ubanisme
repérés au document graphique, dés lors quils integrent la préservation de leur
caraciéristiques esthétiques et historiques

. les démolifions de bafiments identifiés au fitre de larticle L. 123-1-5 7°du
Code de [Urbanisme sous réserve de ['obtention préalable du permis de démolir

. la reconstruciion @ l'identiqgue en volume, en aspect général et sans
changement de destination, en cas de sinistre, sauf dans le cas de constructions
qu'il ne serait pas souhaitable de rétablir en raison de leur situation, de leur
affectation ou utilisation incompatible avec les occupations et ufilisations
autorisées a 'arficle 1

. les affouilements_ou exhaussements liés @ la _création ou exfension de
bassin de rétention réolisés au titre de la lof sur l'equ, @ lo création de réserves
incendie ou & lo réalisation de travaux d'infrostructures routiéres dans la mesure
oU e projet reste_compatible avec un aménagement urbain cohérent de la
20ne ainsi que les affoulllements et exhaussements liés aux infrastructures

> les consiructions aaricoles lides & _un siége d'exploitation existant ainsi_
que ['extension et la _mise aux normes des bdtiments agricoles existants &
condition de ne pas aggraver les nuisances vis-g-vis de 'habitat

e les consiructions d'habitation situées dans les secteurs affectés par le
bruit tel que définis par I'arrété du 17 septembre 1999 doivent présenter un
isolement acoustigue minimum confre les bruits extérieurs conformément aux
textes en vigueur

Dans le secteur Ubi, sont admises les constructions autorisées qux articles 1 et 2
sous réserve que le 1% niveau de plancher soit établi @ une céte supérieure a
0.60 méire par rapport au terain naturel.

[ARTICLE Ub3— ACCES ET VOIRIE ]

Pour &fre constructible, un_terain doit avoir accés & une voie publigue oy

orivée, soit_directement._soit_par_l'intermédiaire_d’un._passage aménggé sur

fonds voisin_ou_éventuellement obtenu par l'opplication de l'arficle 682 du

Code Civil relatif gu droit de passage.

Les accés devront éfre, dans o mesure du possible, regroupés. lls devront éire

étudiés de maniére & ne pas créer de géne pour la_circulation et g _ne pas

porter atteinte & la sécurité publigue.

L'aménagement des accés devra respecter I'écoulement des equx pluviales le

long de Ja voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci
est en remblai.

Les terrains devront éire desservis par des voies publigues ou privées dont les

caractéristiques comespondent & leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes & la circulation automobile devront présenter des

caraciérstiques _permettant de safisfoire_aqux_exigences de la sécurité, de

défense confre l'incendie, de la protection civile, de la collecte des ordures

ménagéres et comporter une chaussée d'une largeur minimale de 4 métres ou

de 3 métres pour une voie g sens unigue.

Les nouvelles voies se_terminant en_impasse devront étre aménagées de felle

sorte gue les véhicules puissent faire demi-four.

Conformémeni_aqux_dispositions réglementaires en vigueur, l'ensemble des

aménagements et voiries devront prendre en compte :
« les déplacements doux [pigton et/ou cycliste]
o l'accessibilité des personnes handicapées ou & mobiliié réduite.

l ARTICLE Ub4 — ALIMENTATION EN EAU — ASSAINISSEMENT — DIVERS RESEAUX

]

4.1 Alimentation en eau

Toute consiruction ou instaliation nouvelle qui requiert une alimentation en eau
doit &fre desservie par une conduite d'eau pofable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.



La protection confre I'incendie des constructions et installations sera en cas
d'insuffisance du réseau public, effectuée par le pétitionnaire aprés étude avec
les services compétents.

4.2 Assainissement equx usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou egouts
d’eaux pluviales est interdite.

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usees par
raccordement au public d'assainissement. A défaut de réseau public, un
dispositif d’assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme &
lo réglementation en vigueur et qu'il permette le raccordement ultérieur
éventuel au réseau public.

4.3 Faux pluviales

La_gestion des egqux pluvicles est de la responsabilité dy_propriétaire. Il doit

réaliser les_dispositifs adaptés & l'opération et gu_terrain dans le respect des

constructions_et des terains avoisinants. Les aménagements réglisés sur_une

unité_fonciére doivent _garantir _le libre écoulement des eaux pluvigles. La

premiére_solution recherchée doit étre linfiltration des eaux de ruissellements

résultant _de limperméabilisation de ['unité fonciére. Si linfiliration est

techniguement impossible ou insuffisante, les equx de ruissellements pourront

éire :
e stockées provisoirement surla parcelle ;
o rejetées dans l'exutoire naturel_ou évacuées dans le réseaqu collecteur

aprés avoir recu une autorisation guprés de g collectivité gestionnaire du
résequ, d condition que le débit de surverse des equx pluviales soit imité &
celui du ruissellement du terrain ngturel gvant construction.

Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter lo contamination des equx

pluvicles par_des agents _polluants. Des dispositifs d'assainissement _seront

éventuellement mis en place avant infiltration ou rejet pour éviter tout risaue de

poliution de la nappe phréatique.

4.4 Réseaux électrigues et télécommunication

Les réseaux aériens existanis dans les voies seront, au fur et & mesure des fravaux
de réfection et de renouvellement, remplacés par des cébles souterrains ou par
des conduites fixées sur les facades, peintes et adaptées & 'architeciure. Les
nouveaux réseaux seront souterrains.

Dans les lotissements, les réseaux électriques et de communication devront
obligatoirement étre réclisés en souterrain & la charge du maiire d'ouvrage.

I ARTICLE Ub5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de taille minimum de terrain. Toutefois, la taille de la parcelle
devra permetire de réaliser un dispositif d'assainissement individuel en I'absence
de réseau public.

ARTICLE Ubé — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales devront étre implantées soit g I'alignement soit:

avec un retrait maximal de_ 5 meétres. Toutefois, un recul minimum de 5 metres
pourra éfre exigé au droit des entrées de garages donnant sur la voie publigue
pour des raisons de sécurite.
Des dispositions différentes pourmront étre qutorisées :
« Jorsque la parcelle ne disposera pas d'une largeur de facade sur une voie
ou emprise publigue suffisante pour l'implantation de la construction
o« dans I'hypothése d'une opération d'aménagement ou de lg construction
d'un groupement d'habitations
« pourles édifices implantés en continuité avec un édifice déja construit en
retrait sur la propriété ou surles propriétés adjgcentes
e dans le cas ob la mise en place d'un agssginissement individuel serait

contrainte _par les régles édictées au présent article, sous réserve de

justifications fechnigues
Les dépendances aqux_constructions principales pourront étre implaniées en

retrait,

ARTICLE Ub7 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent &tre
implantées & une distance de ces limites au moins égale & la moitié de leur
‘hauteur mesurée au faitage, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Limplantation des constructions devra privilégier le principe de continuité du
bati d'une limite parcellaire & 'autre.

Les constructions devront éfre implantées ¢ une distance minimale de
10 métres des Espaces Boisés Classés.




ARTICLE Ub8 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque les batiments ne sont pas jointifs, la distance & respecter enfre deux
batiments sur une méme propriété est de 4 meftres.

[ ARTICLE Ub9 — EMPRISE AU SOL ]

Il n'est pas fixé de coefficient maximum d'emprise au sol.

{ART[CLE Ub10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS J

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution
des fouilles et remblais.

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 6 métres & I'égout du
iolt. Toutefois, si la construction doit s'édifier dans un ensemble d'immeubles
existanis, mesurant plus de 6 métres de hauteur, I'alignement des corniches est
autorisé sous réserve de satisfaire aux régles de prospect.

Les bafiments annexes doivent étre d'un seul niveau et d'une hauteur maximale
de 4,5 métres a I'égout du toit.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages fechniques indispensables,
cheminées et autres superstruciures lorsque leurs caractéristiques I'exigent.

ARTICLE Ubll -~ ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Généralités

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect

extérieur doivent éfre adaptés au caractére et a lintérét des lieux avoisinants

aux sites, aux _paysages naturels ou urbains ginsi qu'a la conservation des

perspectives monumentales.

Lo__création__architecturale, la _qualité des _constructions, leur insertion

harmonieuse dans le_milieu_environnant, le respect des paysages nofurels ou

urbains, ainsi que du patrimoine sont d'intérét public.

Les constructions_annexes et dépendances devront présenter un aspect en
harmonie _avec les constructions existantes et sinsérer dans le pavsage

environnant, Des prescriptions pourront étre imposées pour gméliorer l'insertion
dans le site environnant de toutes constructions ou équipements.

Dispositions relatives d I'habitat

o Toitures

Les toitures seront en_tuiles creuses, de type canal oy _romane et de tons
mélangés avec une pente comprise entre 28 et 33%. Les toitures ne devront pas
faire saillie sur les murs_pignons. Les chdssis de toit devront étre intégrés dans.
I'épaisseur du_toit. Ces_dispositions ne s'appliguent pas pour la rénovation des
toitures en ardoise de bdatiments existants, qui devront maintenir leur aspect et
forme existants.

e Facade

Les facades enduites le seront avec une finifion talochée : les couleurs seront de
ton pierre de pays. L'emploi & nu de matérigux destinés ¢ éire recouverts est
interdit.

¢ Menuiseries

Les menuiseries seront posées & 20 cm du nu extérieur du mur, Les fenétfres
seront _de proportions _nettement verticales, le plus souvent agvec cgregux
charentais et volets battants : les huisseries seront de fon blanc ou gris clair. Les.
menuiseries et _volets seront dans les tons troditionnels. Des volets roulants
pourront &fre autorisés dés lors que le caisson sera intéaré & la maconnerie.

e Clbtures

Les falus boisés existants, les haoies végétales et les murets fraditionnels

constituent des cldtures dont le maintien sera privilégié. Leur suppression devra
faire 'objet de mesures compensatoires & ['échelle de ['unité fonciére. Les
créations de cldtures présenteront un style et des proportions en relation avec le
caractére de ['habitation et _de ['environnement payscger et  seront

constituées :
e soit de murs & ['ancienne dits en « pierres séches »
e soit d'un mur en_maconnerie enduite couronné d'un ou deux rangs de .
tuiles ou d'un chaperon de pierre
« soitd'une murette surmontée d'une grille simple ou de lisses
« soit d'une haie végétale d'essences locales doublée ou non d'un grillage




Dans tous les cas, la hauteur des clétures désignées ci-dessus ne poura excéder
2 meétres. Les clétures bordant le domgine public, lorsqu'elles forment un
prolongement de la construction, pourront étre revétues d'un matériou d'aspect
identique ou du moins, sharmonisant avec celui de la construction en limites

sépargtives.

« Réhabilitation
Des lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard

notamment des matériaux consiructifs employés, de sa_composition [y compris
portes, portails....). de son ordonnancement, tous travaux réalisés, y compris les.
ravalements, _doivent _metire _en valeur les caractéristiaues de ladite

construction.

Pour les rénovations de toitures en tuiles, le plus souvent en tuile canal ou tige de
botte de tonalités mélangées, les tuiles anciennes seront réemployées si possible
en chapegu. Les pentes existantes seront conservées et les modes de faire
[égouts et rive) respectées.

Les habitations construites en moellons de pays devront conserver leur enduit
[chaux gérienne et sable). Le piquage des focades est déconseilié. Les parfies
de facade en pierre de taille ne devront pas éfre enduites ni rejoinfoyées au
ciment. ni peintes. En _cas de reprises, surélévations, prolongements de murs
existants, il sera nécessaire de préserver l'aspect de cette facade.

» Contemporain et économie d'énergie

L'ensemble des réales_préétablies_ne devront pas cependant interdire Ig
réalisation de programmes_de création contemporgine qui_se distingueront
obligatoirement _par__leur _valeur exemplaire et par le respect de

I'environnement. Le recours & des mises_en ceuvre innovantes en mgatiére
d'aspect et de techniques de construction liées par exemple gu choix d'une

démarche Houte Qualité Environnementale ou de l'utifisation d'énergies ou

matériaux renouvelables [bois, pannegux solgires...) pourra étre gdmis, tant pour

les constructions neuves que pour la rénovation de constructions anciennes.

[ARTICLE Ub12 - AIRES DE STATIONNEMENT |

Le stationnement des véhicules corespondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voles publiques, le dossier de
demande de permis de construire devra indiquer la capacité d'accuell du
projet de construction. Ces aires de stationnement doivent étre réalisées sur le
terrain du projet ou sur tfout aulre terrcin distant de moins de
200 meétres.

Pour les logements, il est exigé un minimum de 2 places par logement (sauf pour
les logements localifs sociaux: 1 place par logement) réalisés sur la parcelle.
Cette disposition ne s'applique toutefois pas pour les projets d'aménagement
de batimenis anciens.

En cas d'opération de 5 logements au moins, il est demandé d'autre part la
réalisation d'aires de stationnement supplémentaires collectives & raison de 1
place pour 2 logements.

Pour les batiments & usage de bureaux ou de commerce, il est demandé une
aire de stationnement pour 50 m? de surface utile ou de vente.

{ARTICLE Ub13— ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les terrains situés en Espaces Boisés Classés & conserver, g protéger oy & créer,
seront soumis aux dispositions de I'article L. 130-1 du Code de ['Urbanisme.

Les plontations protégées au titre de l'article L. 123-1-5 7° devront éftre

maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes par leur nombre et
leur nature.

Des rideaux de végétation d'essences locales devront &tre plantés en limife des
sones agricoles ou naturelles afin d'intégrer les constructions et de développer
les continuités écologiques.

[ARTICLE Ub14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas ﬂxé/ coefficient d'occupation des sols.



CHAPITRE 3 - REGLES APPLICABLES A LA ZONE Uc

La zone Uc est un secteur urbain d'extensions récentes desting & 'habitat et aux
activités compatibles avec I'habitat. || corespond & des secteurs déjd urbanisés
oU les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisanie pour desservir les constructions & implanter, ou sont programmables ol
court ferme.

| ARTICLE Uc1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES J

Sont interdites dans I'ensemble de la zone Uc et ses secteurs les occupations et
utilisations du sol suivantes :

o Pouveriure ou I'extension de carriéres et de mines

« o création d'installations clossées au tifre du code de l'environnement

» les constructions & usage d'activités indusirielles

o les constructions, installations et activités qui par leur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la
franquillité ou la sécurité d'une zone urbaine

e les ferrains de camping, parcs résidentiels de loisis et laménagement ou
o mise &_disposition_des _campeurs, de focon habituelle, de terrgins ne

nécessitant pas un Permis d'Aménager_en application de l'article R. 421-19 du

Code de ['urbanisme
. les dépdts de véhicules et les aarages collectifs de caravanes
. les affoulllements el exhaussements du sol dont la hauteur, il s‘agit d'un

exhaussement. ou la profondeur dans fe cas d'un_affouillement excéde deux

metres ef qui portent sur une superficie supérieure ou égale & cent métres carrés
& l'exception de ceux mentionnés & l'article 2
. [installation d'une caravane ou d'une résidence mobile visée par l'article

ler de la loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative & l'accueil et & I'habitat des

gens du voyage, constituant habitat permanent des gens du vovage, lorsque

cette installation dure plus de trois mois consécutifs

o les gires d'accueil des gens du voyage,
o les éoliennes

rARTlCLE Uc2 — OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS J

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

. lexiension d'activités arfisanales et d'établissements abritont des
instalictions classées, & condition que les fravaux permettent de réduire Ia géne
ou le danger qui peut résulter de la présence de ces établissements dans la
zone

. I'extension et la mise aux normes des batiments agricoles existants a
condition de ne pas aggraver les nuisances vis-O-vis de I"habitat

. les travaux d'extension et d'aménagement sur les bd@fiments faisant
lobjet d'une protection au titre de l'article L. 123-1-5 7° du Code de ! 'Urbgnisme
repérés gu document graphique, dés lors auls intégrent Ig préservation de leur
caractéristiques esthétiques et historigues

. les démolifions de batiments identiliés au_tiire de l'article L, 123:1-5 7°du
Code de I'Ubanisme sous réserve de ['obtention préalable du permis de démolir

« la reconsiruction & I'identique en volume, en aspect général et sans
changement de destination, en cas de sinistre, sauf dans le cas de consiructions
qu'll ne serait pas souhaitable de rétablir en raison de leur situation, de leur
affectation ou utilisation incompatible avec les occupations et utilisations
autorisées & l'article 1

e les affouillements ou exhaussements liés & la crégtion ou extension de
bassin de rétention réalisés au tifre de la loi sur 'eaqu, @ lg crégtion de réserves
incendie ou & la réalisation de fravaux d'infrastructures routiéres dons la mesure
ol le projet reste compatible avec un_gménagement urbain cohérent de le}
zone ainsi que les affouillements et exhaussements liés aux infrasfructures

. les constructions aaricoles liées & un siége d'exploitation existant ainsi_
que l'extension_et la_mise aux _normes des bdétiments agricoles existants &
condition de ne pas aggraver les nuisgnces vis--vis de I'habitat

. les consructions d'habitation situées dans les secteurs affectes par le
bruit tel que définis par I'arréié du 17 septembre 1999 doivent présenter un
isolement acoustique minimum conire les bruits extérieurs conformément aux
textes en vigueur

Dans le secteur Ui, sont admises les consiructions gutorisées gux arficles 1 et 2,
sous réserve que le 1% nivequ de plancher soit établi & une céte supérieure a
0,60 méire minimum par rapport au terrain naturel.

[ ARTICLE Uc3 - ACCES ET VOIRIE ]

Pour élre constructible, un terain_doit_aveir accés & une voie publique ou
orivée, soit_directement, soit par l'intermédigire d'un passage. aménagé _sur




fonds voisin ou éventuellement obtenu par I'application de l'article 682 du
Code Civil relatif au droit de passage.

Les acces devront &tre, dans la mesure du possible, regroupés. lls devront étre
étudiés_de_maniére & ne pas créer de géne pour la circulgtion et & ne pas
porter gtteinte & la sécurité publigue.

L'aménagement des acces devra respecter 'écoulement des eaux pluviales le
long de la voirie notomment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci
est en rembigi.

Les terrains devront éire_desservis par des voies publiques oy privées dont les_
caractéristiques correspondent & leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes & la circulation automobile devront présenter des
caractéristiques_permetiant_de safisfaire aux _exigences de la_ sécurité, de

défense conire l'incendie, de la protection civile, de lg collecie des ordures
ménagéres et comporter une chaussée d'une largeur minimale de 4 meftres ou
de 3 métres pour une voie d sens unique.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront élre_aménaggées de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Conformément aux_dispositions_réglementaires en vigueur, l'ensemble des

aménagements et voiries devront prendre en compte :
» les déplacements doux [piéton et/ou cycliste) :
« loccessibilité des personnes handicapées ou @ mobilité réduite.

[ARTICLE Uc4 — ALIMENTATION EN EAU — ASSAINISSEMENT — DIVERS RESEAUX_____|

4.1 Alimentation en equ

Toute consiruction ou instaliation nouvelle qui requiert une alimentation en eau
doit étre desservie par une conduite d'eau potable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

Lo protection confre 'incendie des consiructions et instaliations sera en cas
d'insuffisance du réseau public, effectuée par le pétitionnaire aprés étude avec
les services compétents.

4.2 Assainissement equx usées

L'évacuation des eaux usées non fraitées dans les rivieres, fossés ou égouts
d'eaux pluviales est interdite.

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par
raccordement au public d'assainissement. A défaut de réseau public, un
dispositif d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme &
la réglementation en vigueur et qu'l permette le raccordement ultérieur
éventuel au réseau public.

4.3 Eaux pluviales

Lo gestion des eaux pluvigles est de la responsabilité du propriétaire. Il doit

réaliser les dispositifs adaptés & 'opération et au terrain dans le respect des

consiructions et des terains avoisinanis. Les aménagements réalisés sur une

unité_fonciére doivent garantir le libre écoulement des eoux pluyvigles. La

premiére solution recherchée doit étre linfiltration des eaux de ruissellements

ésultant _de limpermégbilisation de ['unité fonciere. Si linfilfration est

techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de ruissellements pourront

éfre :
s stockées provisoirement surla parcelle ;
« rejetées dans l'exutoire naturel ou évacuées dans le résequ collecteur,

aprés avoir recu_une autorisation guprés de la collectivité gestionnaire du
résequ, & condition gue le débit de surverse des eaux pluviales soit limité &
celui du ruissellement du terrain naturel avant consfruction.
Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter lo contamination des equx
pluviales par _des agents polluants, Des dispositifs _d'assainissement seront

éventuellement mis en place avant infiltration ou rejet pour éviter tout risque de
poliution de la noppe phréatique.

4.4 Réseaux électrigues et télécommunication

Les réseaux aériens existants dans les voies seront, au fur et & mesure des travaux
de réfection et de renouvellement, remplaceés par des cébles souterrains ou par
des conduites fixées sur les facades, peintes et adaptées & P'architecture. Les
nouveaux réseaux seront souterrains.

Dans les lofissements, les réseaux électriques et de communication devront
obligatoirement &ire réalisés en souterrain & la charge du mafire d'ouvrage.



[ARTICLE Uc5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS ]

Il n'est pas fixé de taille minimum de terrain. Toutefois, la taille de la parcelie
devra permetire de réaliser un dispositif d'assainissement individuel en 'absence
de réseau public.

ARTICLE Ucé — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les consiructions_principales devront_étre_implantées soit & _'alignement soit

avec un refrait maximal de 10 métres. Toutefois, un recul minimum de 5 metres

poura élre exigé qu droit des enirées de gorages donnant sur la_voie publique

pour des raisons de sécurité.
Des dispositions différentes pourront étre gutorisées :
e Jorsaue la porcelie ne disposera pas d'une largeur de focade sur une voie
ou emprise publique suffisante pour lmplantation de la construction
« dans I'hypothese d'une opération d'aménagement ou de la construction

d'un groupement d'habitations
o pourles &difices implantés en continuité gvec un édifice dejd construit en
retrait sur la propriété ou sur les propriétés adiacentes

e dans le cas ol la_mise en place d'un assainissement individuel sergit _

contrainte_par_les régles édictées au présent arficle, sous réserve de

justifications techniques
Les dépendances aux_constructions principgles pourront étre_implantées_en

retrait.

ARTICLE Uc7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale’ & la moitié de leur
hauteur mesurée au faflage, sans pouvorr &fre inférieure & 3 métres.

L'implaniafion des consfructions devra privilégier le principe de confinuité du
bati d'une limite parcellaire & 'autre.

Les constructions_devront étre implantées & une distance minimale de
10 métres des Espaces Boisés Classés.

ARTICLE UG8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque les batimenis ne sont pas jointifs, la disfance & respecter entre deux
batiments sur une méme propriété est de 4 méfres.

[ARTICLE Uc9 — EMPRISE AU SOL |

Le coefficient maximum d’emprise au sof est fixe & 60%.

[ARTICLE Uc10 ~ HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ]

La hauteur des consiructions est mesurée & partir du sol existant avant exécution
des fouilles et remblais.

La hauteur maximale des consiructions ne peut excéder é meéfres & I'égout du
toit.

Les batiments annexes doivent éire d'un seul niveau et d'une hauteur maximale
de 4,5 métres & I'égout du toit.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques indispensables,
cheminées et auires superstructures lorsque leurs caractéristiques |'exigent.

ARTICLE Ucll — ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Généralités

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur doivent ire adaptés ay caractére et g lintérét des lieux avoisingnts,
aqux sites, aux_paysages naturels ou_urbains ainsi_gu'a_la_conservation des
perspectives monumentales. ‘

La création _architecturale, la qualité des constructions, _leur _insertion

harmonieuse_dans le milieu_environnant, le respect des paysages_naturels ou
urbains, ainsi gue du patrimoine sont dintérét pyblic.

Les construclions annexes et dépendances devront présenter_un_gspect en
harmonie _avec les _constructions _existantes et sinsérer dans_le poysage




environnant. Des prescriptions pourront étre imposées pour améliorer l'insertion
dans le site environnant de toutes constructions ou équipements.

Dispositions relatives a 'habitaf

» Toitures

Les foitures seront en tuiles creuses, de type canal ou romane et de tons

mélangés avec une pente comprise entre 28 et 33%. Les foifures ne devront pas
faire_saillie_sur_les murs pignons. Les chdssis de toif devront étre intégrés dans .
['épaisseur du_toit. Ces dispositions ne s'‘appliguent pas pour la rénovation des
toitures en ardoise de_bdtiments existants, qui devront maintenir leur aspect et
forme existants.

» Faccde

Les facades enduites le seront avec une finition falochée : les couleurs seront de
ton_pierre de pays. L'emploi & ny de matérigux destinés & _éfre recouverfs est
interdit.

s  Menuiseries

Les menuiseries seront posées & 20 cm du nu extérieur du mur. Les fenétres
seront_de proportions nettement verficales, le plus souvent avec camregux

charentais et volets battants : les huisseries seront de ton blanc ou gris clair. Les.
menuiseries et _volets seront _dans les tons traditionnels. Des volets roulants

pourront éfre gutorisés dés lors que le caisson sera intéaré & la maconnerie.

s Clétures

Les tolus _boisés existants, les hoies végétales et les murets traditionnels

constituent des cldtures dont le maintien sera privilégié. Leur suppression devra
faire ['objet de mesures compensatoires & I'échelle _de ['unité fonciére. Les

créations de cldtures présenteront un style et des proportions en relation avec le
caractére _de ['habitation et de ['environnement paysager et seront

constifuges :
o soit de murs & I'ancienne difs en « pierres seches »
o soit d'un mur en maconnerie enduite couronné d'un ou deux rangs de
tuiles oy d'un chaperon de pierre
= soit d'une murette surmontée d'une grille simple ou de lisses
« soit d'une haie végétale d'essences locales doublée ou non d'un grillage

Dans tous les cas, la hauteur des clétures désignées ci-dessus ne poura excéder
1,7 _métre. les cldtures bordant le domaine public, lorsgu'elles forment un

prolongement de lg consfruction, pourront éfre revétues d'un matérigu d'aspect

identfigue ou du moins, sharmonisant avec celui de lo construction en limites
séparatives.

s Réhagbilitation

Des lors gu'une consfruction présente un intérét architectural agu regord

notamment des matérigux constructifs emplovés, de sa composition (v compris.

portes, portails....], de son ordonnancement, tous travaux réalisés, vy compiis les.
ravalements, doivent metire _en valeur les caractéristiques de ladite

construction.

Pour les rénovations de toitures en tuiles. le plus souvent en tuile canal ou tige de
botte de tonalités meélanaées, les tuiles anciennes seront réemployeées si possible
en chapecu. Les pentes existantes seront conservées et les modes de faire
[égouts et rive) respectées.

Les hagbitations construites en_moellons de_pays devront conserver leur enduit
[chaux aérienne et sable]. Le piguage des facodes est déconseillé. Les parties.
de facaode en pierre de taille ne devront pas étre enduites_ni rejointoyées gu .
ciment, ni_peintes. En_cas de reprises, surélévations, prolongements de murs
existants, il sera nécessaire de préserver ['aspect de cette facade.

« Contemporain et économie d'énergie

L’ensemble des régles préétablies ne devront pas cependant interdire g

réalisation de programmes de créagtion contemporgine aqui se distingueront
obligatoirement _par leur valeur exemplaire et par le respect de

I'environnement. Le recours & des mises en ceuvre innovontes en matiére
d'aspect et de technigues de construction liées par exemple au _choix d'une .
démarche Houte Qualité Environnementale ou de [utilisation d'énergies ou
matériaux renouvelables (bois, pannegux solaires...] pourra étre admis, tant pour
les constructions neuves gue pour la rénovation de constructions anciennes.

I ARTICLE Uc12 — AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques, le dossier de
demande de permis de construire devra indiquer la capacité d'accueil du
projet de construction. Ces aires de stationnement doivent &tre réalisées sur le
terrain | du  projet ou sur tout aulre terrain distant de moins de
200 méitres.



Pour les logements, il est exigé un minimum de 2 places par logement (sauf pour
les logements locafifs sociaux : 1 place par logement) réalisés sur la parcelle.

En cas d'opération de 5 logements au moins, il est demandé d'autre part la
réalisation d'aires de stationnement supplémentaires collectives & raison de 1
place pour 2 logements.

Pour les batiments & usage de bureaux ou de commerce, il est demandé une
aire de stationnement pour 50 m? de surface utile ou de vente.

WTICLE Uc13— ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les terrains situés en Espaces Boisés Classés & conserver, g protéger ou a créer,

seront soumis aux dispositions de I'article L. 130-1 du Code de | ‘Urbanisme.

Les plontations protégées au_tifre de [arficle L. 123-1-5 7° devront étre

maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes par leur nombre et

leur nature.

Des rideaux de végétation d'essences locales devront étre plantés en limite des
zones aaricoles ou naturelles afin d'intéarer les constructions et de développer

les continuités écologiques.

[ARTICLE Uc14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL i

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.

CHAPITRE 4 — REGLES APPLICABLES A LA ZONE Ud

La zone Ud est un secteur urbain peu dense destiné a I'habitat et aux activités
compatibles avec I'habitat. Elle corespond & des secteurs déja urbanisés et &
des secteurs oU les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les consiructions & implanter, ou sont
programmables & court ferme.

WQTICLE Ud1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites dans I'ensemble de la zone Ud et ses secteurs les occupations et
utilisations du sol suivantes :

o |'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines

o |a création d'installations classées au titre du code de I'environnement

s les constructions & usage d'activités industrielles

« les constructions, installations et activités qui par leur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la
franquillité ou la sécurité d'une zone urbaine

o les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs et 'laménagement ou
lo mise & disposition_des campeurs, de facon habituelle, de terains _ne

nécessitant pas un Permis d'’Aménager en application de I'article R. 421-19 du

Code de l'urbanisme
o les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes
o les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un

exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement excede deux

métres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a cent métres camés
a I'exception de ceux mentionnés & l'arficle 2
. [installation d'une caravane ou d'une résidence mobile visée par l'article

ler de la loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative & 'accueil et 4 I'habitat des

gens du voyage, constituant 'habitat permanent des gens du voyage, lorsque

cette installation dure plus de trois mois consécutifs
o les gires d'accueil des gens du voyage
s les éoliennes

Sont en outre interdits dans le secteur Udi :

e lescaves et les sous-sols



l ARTICLE Ud2 — OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

]

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sof suivantes :

« 'extension d'activités artisanales et d'établissements abritant des
installations classées, & condition que les fravaux permettent de réduire la géne
ou le danger qui peut résulter de la présence de ces établissements dans la
zone

e les fravaux d'extension et d'aménagement sur les bétiments faisant

['objet d'une protection au titre de I'article L. 123-1-5 7° du Code de {'Urbanisme

repérés ou document graphique, deés lors gu'ils integrent la préservation de leur

caractéristiques esthétigues et historique
« les démolitions de batiments identifiés au titre de l'article L. 123-1-5 7° du

Code de 'Urbanisme sous réserve de ['obtention préalable du permis de démolir
« la reconstruction & 'identique en volume, en aspect général et sans
changement de destination, en cas de sinistre, sauf dans le cas de constructions
qu'll ne seraif pas souhaitable de rétablir en raison de leur situation, de leur
affectation ou Utllisation incompatible avec les occupations et utilisations
autorisées & l'article 1
o les affouillements ou exhaussements liés g lg création ou exiension de

bassin de rétention réalisés au tifre de la loi sur I'eay, & la création de réserves

incendie ou & la réglisation de travaux d'infrastructures routiéres dans la mesure
ol le projet reste_compatible avec un aménagement urbgin cohérent de la

zone ginsi que les affouillements et exhaussements ligs gux infrastructures

« les constructions agricoles liges & un siege d'exploitation existant ainsi_

que l'extension et la_mise aux normes des bdtiments agrcoles existants &

condition de ne pas aggraver les nuisances vis-a-vis de ['habitat

« les constructions d'habitation situées dans les secteurs affectés par le
pruit tel que définis par Parrété du 17 septembre 1999 doivent présenter un
isolement acoustiqgue minimum contre les bruits extérieurs conformément aux
textes en vigueur

Dans le secteur Udi, sont admises les constructions autorisées gux_articles 1 et 2

sous réserve que le 1% niveau de plancher soit établi & une céte supérieure a

0,60 metre par rapport au terrain naturel.

|ARTICLE Ud3 - ACCES ET VOIRIE

Pour_éire_consiructible, un_terain_doit avoir accés & une voie publique ou

privée, soit_directement, soit par l'intermédiqire d'un_passgge ameénagé sur
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fonds voisin ou_éventuellement obtenu par l'application de l'article 682 du

Code Civil relatif au droit de passage.

Les acceés devront étre, dans la mesure du possible, regroupés. lis devront étre

étudiés de maniére g ne pas créer de géne pour la circulation et & ne pas

porter atteinte & la sécurité publigue.

L'aménagement des accés devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le
long de la voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci
est en remblai,

Les terrains devront étre desservis par des voles publiques ou_privées dont les

caractéristiques correspondent g leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes @ lg circulation gutomobile devront présenter des

caractérstiques permetiant de satisfaire agux exigences de lg sécuriié, de

défense conire l'incendie, de lg protection civile, de la collecte des ordures

ménagéres et comporter une chaussée d'une largeur minimale de 4 meétres ou
de 3 métres pour une voie g sens ynigue.

Les nouvelles voies se terminant en impgasse devront étre aménagées de felle

sorte que les véhicules puissent faire demi-four.

Conformément aux dispositions réglementaires _en_vigueur, 'ensemble des

aménagements et voiries devront prendre en compte :
o |es déplacements doux [piéton et/ou cycliste] ;
« ['accessibilité des personnes handicapées ou g mobilité réduite.

| ARTICLE Ud4 — ALIMENTATION EN EAU — ASSAINISSEMENT — DIVERS RESEAUX

4.1 Alimentotion en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui reguiert une alimentation en eau
doit étre desservie par une conduite d'eau potable de caraciéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

La protection contre l'incendie des consiructions et installations sera en cas

d'insuffisance du réseau public, effectuée par le pétitionnaire aprés étude avec
les services compétents.
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4.2 Assainissement equx usées

L'évacuation des eaux usées non fraitées dans les rivigres, fossés ou égouts
d'eaux pluviales est interdite.

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par
raccordement au public d’assainissement. A défaut de réseau public, un
dispositif d'assainissement autonome est admis sous réserve qu’il soit conforme &
lo régiementation en vigueur et qu'il permette le raccordement ultérieur
éventuel au réseau public.

4,3 Eaux pluviales

La geslion_des eaux plyviales est de g responsabilité du_propriétaire. Il doit

réaliser les dispositifs adaptés & 'opération el au terrgin dans le respect des

consfructions et des tferains avoisinants. Les aménagements_réalisés sur_une

unité fonciére doivent garantir le_libre écoulement des equx pluvigles. La

premiére _solution recherchée doit étre [linfiltration des eaqux_de ruissellements

résultant_de limperméabiisation de ['unité fonciére. Si linfilfration _est

techniquement_impossible ou_insuffisante, les egux de ruissellements pourront

étre :
o stockées provisoirement surlo porcelle ;
« rejetées dans l'exutoire naturel ou évacuees dans [e résequ_collecteur,

aprés avoir recu une gutorisation guprés de la collectivité_gestionnaire du

résequ, & condition que le débit de surverse des equx pluviales soit imité &
celui du ruissellement du terrain naturel avant construction.
Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter la contamingtion des equx

pluviales _por_des agents polluants. Des dispositifs _d'assainissement seront

éventuellement mis en place avont infiliration ou rejet pour éviter tout risque de

pollution de la ngppe phréatique.

4.4 Réseaux éleciriques et télécommunication

Les réseaux aériens existants dans les voies seront, au fur et & mesure des fravaux
de réfection ef de renouvellement, remplacés par des cdables souterrqins ou par
des conduites fixées sur les facades, peintes et adaptées & 'architecture. Les
nouveaux réseaux seront souterrains.

Dans les lofissements, les réseaux électriques et de communication devront
obligatoirement étre réalisés en souterrain & la charge du maitre d’ouvrage.
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fARTlCLE Ud5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS J

Il n'est pas fixé de taile minimum de terrain. Toutefois, la taille de la parcelle
devra permetire de réaliser un dispositif d'assainissement individuel en I'absence
de réseau public.

ARTICLE Ud6é — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales devront éfre implantées soit & l'olignement_soit
avec un refrait maximol de 10 métres, Toutefois, un recul minimum de 5 métres
pourra éfre exigé au droit des enfrées de garages donnant sur la voie publigue
pour des raisons de sécurite.
Des dispositions différentes pourront étre autorisées :
« lorsque lg parcelle ne disposerg pas d'une largeur de focade sur une voie
ou emprise publique suffisante pour limplantation de la construction
» dans I'hypothése d'une opération d'aménagement ou de lg construction
d'un groupement d'habiiations
« pourles édifices implantés en continuité avec un édifice déja construit en
retrait sur la propriété ou sur les propriétés adiacentes
e dans le cas ol la _mise en place d'un ossainissement individue! serait
contrainte par les reales édictées au présent orficle, sous réserve de
Les dépendances_aux_consiructions principales pourront élre implantées en
retraif.

ARTICLE Ud7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre
implaniées & une distance de ces limites au moins égale & la moitié de leur
hauteur mesurée au faitage, sans pouvoir &tre inférieure & 3 méftres.

L'implantafion des constructions devra privilégier le principe de confinuité du
bati d'une limite parceliaire & ['auire.

Les constructions _devront éifre implantées & une distance minimale_de
10 métres des Espaces Boisés Classés.




ARTICLE Ud8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque les batiments ne sont pas joinfifs, la distance & respecter entre deux
batiments sur une méme propriété est de 4 métres.

! ARTICLE Ud? — EMPRISE AU SOL

Le coefficient maximum d'emprise au sol est fixé g 60%.

] ARTICLE Ud10 ~ HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant avant exécution
des fouilles et remblais.

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder é métres & I'égout du
toit.

Les batiments annexes doivent étre d’un seul niveau et d'une hauteur maximale
de 4,5 métres & I'égout du toit.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques indispensables,
cheminées et autres superstructures lorsque leurs caractéristiques ['exigent.

ARTICLE Ud1l -~ ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Généralités

La situation_des constructions, leur grehitecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur doivent étfre adaptés au caractére et a linférét des lieux avoisinants,
aux_sites, aux_paysages naturels ou urbains ginsi_ qu'a la conservation des

perspectives monumentales.

La__création orchitecturale, la _qualité  des constructions, leur insertion

harmonieuse dans le _milieu environnant, le respect des paysages naturels ou.
urbains, ginsi gue du patrimoine sont d'intérét public.

Les constructions annexes et dépendances devront présenter un aspect en

harmonie avec les constructions existantes et sinsérer dans le paysage
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environnant. Des prescriptions pourront éfre imposées pour améliorer linsertion
dans le site environnant de toutes constructions ou équipements.

Dispositions relatives & I'nabitat
« Toitures

Les toitures seront en tuiles creuses, de type canal ou romane et de tons
mélanagés avec une pente comprise enfre 28 et 33%. Les foitures ne devront pas
faire saillie sur les murs pignons. Les chdssis de toit devront étre intégrés dans
I'épaisseur du toit. Ces dispositions ne s'gppliguent pas pour la rénovation des
toitures en grdoise de batiments existants, qui devront maintenir leur aspect et.
forme existants.

+ Focade

Les facades enduites le seront avec une finition talochée : les couleurs seront de
ton pierre de pays. L'emploi & nu_de maotériaux destinés & étre recouverts est

interdit.

s Menuiseries

Les menuiseries seront posées & 20 cm du nu extérieur dy mur. Les fenétres
seront_de proportions nettement verticgales, le plus souyvent gvec camregux
charentais et volets battanis : les huisseries seront de fon blanc ou agris clgir. Les
menuiseries et volets seront dans les tons traditionnels. Des volets roulants
pouront éfre gutorisés dés lors gue le caisson sera intéaré a la maconnerie.

e Clbtures

Les talus boisés existants, les haies végétales et les murets traditionnels
constituent des clétures dont le maintien serg privilégié. Leur suppression devrg
foire l'objet de mesures compensatoires g I'échelle de ['unité fonciere. Les._
créations de clotures présenteront un style et des proportions en relation avec le
caractére de ['haobitation et de Il'environnement paysager et seront

e soit de murs & I'ancienne dits en « pierres séches »

e soit d'un mur en_maconnerie endvuite couronné d'un ou deux rangs de
tuiles ou d'un chaperon de pierre

« soit d'une murette surmontée d'une grille simple ou de lisses

o soit d'une haie végétale d'essences locales doublée ou non d'un grillage

Dans tous les cas, la hauteur des cldtures désignées ci-dessus ne poura exceder
1.70 metre, Les clbtures bordant le domaine public, lorsqu'elles forment un
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orolonaement de la construction, pourront étre revétues d'un maotérigy d'aspect
identique ou du moins. sharmonisant avec celui de lg construction en limites

séparatives.

o Réhabilitation
Des lors _qu'une construction présente un intérét architectural ou_regord

notamment des matériaux_constructifs employés, de sa composition (v compris
portes, portails....]. de son ordonnancement, fous travaux réalisés, y compris les
ravalements, _doivent metire _en valeur les caractérstiques _de _ladite

construction.

Pour les rénovations de toitures en tuiles, le plus souvent en tuile canal oy tige de
bote de fonalités mélangées, les iuiles anciennes seront réem ployées si possible
en chopeau. Les pentes_existantes seront conservées et les modes _de faire
(Egouts ef rive] respeciées.

Les habitations_construites en moellons de povs devront conserver leur enduit
[chaux_gérienne et sable]. Le piquage des facades est déconseillé. Les parties.
de focade en piere de taille ne devront pas éfre enduites ni rejointoyées au
ciment. ni peintes. En_cas de reprises, surélévations, prolongements_de murs
exisiants, il sera nécessaire de préserver 'aspect de cetie facade.

o Contemporagin et économie d'énergie

L'ensemble_des régles_prééfablies ne devront _pgs cependant interdire la

réalisation_de programmes_de création contemporging qui se distingueront
oblicatoirement _por _leur _valeur _exemploire et par le__respect _de

'environnement. Le recours & des mises en_ceuvre innovantes_en _matiere
d'aspect et de iechniques de construction liées par exemple _au_choix d'une
démarche Haute Qualité Environnementale ou de ['utilisation d'énergies _ou
matériaux renouvelables (bois, panneaux solaires...] pourra éire admis, tant pour
les constructions neuves que pour la rénovation de consiructions anciennes.

[ARTICLE Ud12 — AIRES DE STATIONNEMENT ]

Le stationnement des véhicules corespondant aux besoins des constructions et
installations doit &fre assuré en dehors des voies publiques, le dossier de
demande de permis de construire devra indiquer la capacité d'accueil du
projet de construction. Ces aires de stationnement doivent &tre réalisées sur le
terrain du projel ou sur tout autre ferrain distant de moins de 200 méfres.

Pour les logements, il est exigé un minimum de 2 places par logement {sauf pour
les logements locatifs sociaux : 1 place par logement) réclisés sur la parcelle,
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En cas d'opération de 5 logements au moins, i est demandé d'outre part la
réalisation d'oires de stationnement supplémentaires collectives & raison de 1
place pour 2 logements.

IXRTICLE Ud13 — ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

I

Les terrains situés en Espaces Boisés Classés & conserver, & protéger ou g créer,
seront soumis aux dispositions de 'article L. 130-1 du Code de l'Urbanisme.

Les plantafions _protégées ou_titre de larficle L. 123-1-5_7° devront étre

maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes par leur nombre et
leur ngture,

Des rideaux de véaétation d'essences locales devront éire plantés en limite des
sones aaricoles ou naturelles afin d'intéarer les constructions ef de développer
les continuités écologiques.

IKR'HCLE Ud14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

I n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
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CHAPITRE 5 - REGLES APPLICABLES A LA ZONE Ux

Lla zone Ux est destinée & recevoir des acfivités industrielles, artisanales,
commerciales et de services, dont limplantation & [lintérieur des secteurs
d'habitation n'est pas souhaitable. Elle correspond & des secteurs déja urbanisés
et & des secteurs oU les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter, oU sont
programmables & court terme.

| ARTICLE Ux1 - OCCUPATIONS-ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

I'édification de constructions destinées aux activités agricoles

fouverture ou l'extension de carrieres et de mines

louverture de camping et caravaning soumis & autorisation

les constructions & usage d'habitation & exception de celles mentionnées
al'article 2

» [extension des consiructions & usage d’habitation existantes & l'exception
de celles mentionnées & l'article 2

! ARTICLE Ux2 - OCCUPATION ET UTIUSATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

|

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

o les consfructions et I'extension des constructions & usage- d'habitation deés
lors qu'elies sont destinées au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction ou le gardiennage
des diverses activités

{ ARTICLE Ux3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un temrain doit avoir accés @ une voie publique ou

privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur

fonds voisin ou_éventuellement obtenu par 'application de ['arficle 682 du

Code Civil relatif qu droit de passage.

Les acceés devront étre,_dans lo_mesure du possible, regroupés. lis devront éfre

étudiés de maniere & ne pas créer de géne pour la circulation et & ne pas

porter atteinte & la sécurité publigue.

47

L'aménagement des acces devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le

long de la voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci
est en remblai.

Les terrgins devront étre desservies par des voies publiques ou privées dont les

caoractéristiques correspondent & leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes g lg circulation gutomobile devront présenter des

caractéristigues permetiant de safisfaire aux exigences de la sécurité, de

défense conire l'incendie, de lg protection civile, de la collecte des ordures

ménagéres et comporter une chaussée d'une largeur minimale de 6 métres.

Les noyvelles voies se terminant en impasse devront étre aménagées de telle

sorte gue les véhicules puissent faire demi-tour.

Conformément aux dispositions réglementaires en_vigueur, l'ensemble des

aménagements et voiries devront prendre en compte :

e les déplocements doux (piéton et/ou cycliste] ;
o [accessibilité des personnes handicapées ou g mobilité réduite.

| ARTICLE Ux4 - ALIMENTATION EN EAU - ASSAINISSEMENT - DIVERS RESEAUX

|

4.1 Alimentation en equ :

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau
doit éfre desservie par une conduite deau potable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

La protection contre incendie des constructions et instaliations sera, en
fabsence ou cas dinsuffisance du réseau public, effectuée par le pétitionnaire
aprés étude avec les services compétents.

4.2 Assainissement equx usées :

L'évacuation des eaux usées- non fraitées dans tes rivieres, fossés ou égouts
d'eaux pluviales est interdite.

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par
raccordement au public d'assainissement. A défaut de réseau public, un
dispositif d'asscinissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme &
la réglementation en vigueur et quil permetie le raccordement ultérieur
éventuel au réseau public.
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4.3 Egux Pluvigles :

La gestion_des eaux pluviales est de la_responsabilité du propriétaire. Il doit

réaliser les disposififs adaptés & 'opération et au terrain dans le respect des

constructions et des temains_avoisinants. Les aménoggements réalisés sur_une

Unité fonciére doivent garontir le libre écoulement des eaux pluviales. La

premiére solution_recherchée doit étre linfiliration des egux de ruissellements

résultant  de  limperméabilisation _de  ['unité _fonciére. Si [linfiliration _est

techniquement impossible_ou_insuffisante, les eaux de ruissellements pourront

éire :
o stockées provisoirement surla parcelle ;
o releiées dans l'exutoire naturel ou évacuées dans le résequ_collecteur,

aprés avoir recu une autorisation auprés de la collectivité gestionnaire du

résequ, a condition que le débit de surverse des ecux pluviales soit limité &
celui du ruissellement du terrain naturel avant consiruction.
Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter la_contamination des eaux

oluviales _par_des _oaenis _polluants. Des disposififs _d'assainissement seront

éventuellement mis en place avant infilfration ou reiet pour éviter fout risque de
pollution de la nappe phréatique.

4.4 Réseaux électriques e télécommunication :

Dans les lofissements, les réseaux électriques et de communicafion devront
obligatoirement éfre réalisés en souterrain & la charge du mcitre d'ouvrage

I ARTICLE Ux5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il nest pas fixé de taille minimum de ferrain. Toutefois, la toille de la parcelle
devra permettre de réaliser un dispositif d'assainissement individuel en 'absence
de réseau public.

ARTICLE Ux6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

sauf indication particuliére portée aux orientations d'aménagement, les
constructions doivent &fre implantées & une distance minimale de 5 meires par
rapport & l'alignement des voies publiques existantes ou & créer.
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ARTICLE Ux7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions, lorsgu'elles ne jouxtent pas les limites séparafives, doivent étre
implantées & une distance de ces limites au moins égale & la moitie de leur
hauteur mesurée au faitage, sans pouvoir &tre inférieure & 3 métres.

Lorsque les consfructions sont implantées en limite de propriété, elles devront
etre équipées de murs coupe-feu.

Les constructions _devront _étre implantées & _une distonce minimgle de
10 métres des Espaces Boisés Classés.

ARTICLE Ux8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque les bafiments ne sont pas jointifs, la distance & respecter entre deux
batiments sur une méme propriété est de 4 meétres.

[ ARTICLE Ux9 - EMPRISE AU SOL ]

Le coefficient maximum d'emprise au sol est fixé & 60%.

[ARTICLE Ux10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ]

La hauteur des consfructions n‘est pas limitée.

ARTICLE Ux11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d'aspect
et de matériaux compatibles avec le caractére de 'architecture et du paysage
urbain et naturel de la commune.

Des techniques plus contemporaines peuvent toutefois éfre mise en ceuvie sous
réserve de leur qualités_archifecturales [vieilissement, teinfe, aspect]. Les

bardages devront étre peints.

Les couveriures seront réalisées dons des matériaux sombres et mats.



I ARTICLE Ux12 - AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques, le dossier de
demande- de permis de consiruire devra indiguer la capacité d'accueil du
projet de construction. Ces aires de stationnement doivent éfre réalisées sur le
ferrain du projet.

Les activités nécessitant la présence de poids lourds devront avoir un espace de
stationnement spécialement congu pour la desserte, le stafionnement et les
manceuvres des poids lourds.

| ARTICLE Ux13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les terrgins situés en Espaces Boisés Classés & conserver, @ protéger ou g créer,

seront soumis aux dispositions de I'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations protégées gu_titre de larticle L. 123-1-5 7° devront étre

maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes par leur nombre et
leur nature.

Des rideaux de végétation d'essences locales devront étre plantés en limite des

zones agricoles ou naturelles afin d'intégrer les constructions et de développer

les continuités écologiques.

{ ARTICLE Ux14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL J

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.

CHAPITRE 6 - REGLES APPLICABLES A LA ZONE Uxt

La zone Uxt est un secteur urbain accueillant des activités liées aux loisirs et au
fourisme. Elle correspond & des secteurs déjd urbanisés et & des secteurs oU les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une copacité
suffisanie pour desservir les consfructions & implanter, ou sont programmables a
court terme.

ARTICLE. Uxt 1 = OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

« L'édification de constructions destinées aux activités agricoles
o L'ouverture ou l'extension de carrieres et de mines.
o) Les opérations et constructions qui ne sont pas liées aux activités de loisirs
/1 et de tourisme
Vo

ey,

|ARTICLE. Uxt 2~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONSJ

Sont admises sous condition les occupations et utilisations du sol suivantes :

SN . N . - N . ' -
+ tles consfructions & usage d'habitation & condition d'étre destinées aux
-/ logements des personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la direction ou le gardiennage des diverses activités.

| ARTICLE. Uxt 3~ ACCES ET VOIRIE ]

Pour éfre constructible, un terrgin doit avoir acces & une voie publigue ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passgge gménagé sur
fonds voisin ou_éventuellement obtenu par l'application de ['ardicle 682 du
Code Civil relatif au droif de passage.

Les gcces devront étre, dans la mesure du possible, regroupés. lis devront étre
étudiés de maniére & ne pas créer de géne pour la circulation et g ne pas.
porter atfteinte a g sécurité publigue.

L'aménagement des acces devrg respecter I'écoulement des equx pluviales le
long de la voirie, notamment sl existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci
est en rembilai.
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Les temains devront étre desservies nar des voies publiques ou_privées dont les

caractéristiques correspondent & leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes & la circulation automobile devront présenter des

coractéristiques _pemettant de satisfaire qux exigences de lg sécurité, de

défense conire l'incendie, de la p:otection civie, de la collecte des ordures

ménageéres et comporer une chaussée d'une largeur minimale de 4 metres.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront éfre aménagees de felle

sorte gue les véhicules puissent faire demi-four.

Conformément _qux_dispositions_réglementaires _en_vigueur, l'ensemble des

aménagements et voiries devront prendre en compte :
o les déplacements doux [piéton et/ou cycliste] :
o l'accessibilité des personnes handicapées ou & mobilité réduite.

(A RTICLE Uxt 4 — ALIMENTATION EN FAU ~ ASSAINISSEMENT — RESEAUX DIVERS J

4.1 - Alimentation en eau :

Toute construction ou installation ncuvelle qui requiert une alimentation en ecu
doit étre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

4.2.- Assainissement equx usées ;

Uévacuation d'eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés, ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

Toute construction ou instaliation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par
raccordement au réseau public d'assainissement. A défaut de réseau public un
dispositif d'assainissement autonome: est admis sous réserve qu'll soit conforme &
la réglementafion en vigueur et guil permeiie le raccordement ultérieur
éventuel au réseau public.

4.3.- Egux pluvigles :

La gestion des eaux pluvigles est de la responsabilité du_propriétaire. Il _doit

réaliser les dispositifs adaptés & 'opération et au terrgin dans le respect des

constructions et _des temains_avoisiiants. Les aménagements réalisés sur_une

unité fonciére doivent_garantir le_fibre écoulement des egux pluvigles. La

oremiére solution recherchée doit étre linfiltration des equx de ruissellements

résultant de limperméabilisation _de ['unité fonciére. Si _linfilfration _est

techniauement impossible ou_insufiisante, les eaux de ruissellements pourront .

o stockées provisoirement sur la parcelle ;

1>l
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e rejietées dans l'exutoire_naturel ou évacuédes dans le réseay collecteur,
aprés avoir recu une autorisation guprés de lo collectivité gestionnaire du
réseau, A condition que le débit de surverse des eaux pluviales soit limité &
celui du ruissellement du terrain naturel gvant consiruction.

Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter lg contamination des equx.
oluviales _par_des _agents _polluants. Des_dispositifs _d'assainissement seront

éventuellement mis en place avant infiltration ou rejet pour éviter tout risque de
pollution de lo noppe phréatigue.

4.4.- Réseaux électriques et de télécommunication :

Dans les lotissements ou ensembles d'habitation & créer, les réseaux éleciriques
et de iélécommunication devront obligatoirement &tre réalisés en souterrain &
la charge du maitre d'ouvrage.

!XRTICLE Uxt 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de taile minimum de terrain. La taile de la parcelle devra
permetire de réaliser le dispositif d'assainissement individuel lorsque le réseau
d'assainissement n'existe pas.

ARTICLE Uxt é — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

sauf indication particuligre portée sur les documents graphigues, les
constructions principales doivent éfre implantées & I'alignement.

Toutefols, sonf autorisées par_dérogation, des implanfations en_refrait de

I'alianement dés lors qu'un schéma d'aménagement de ['ensemble de g zone
aura été dlaboré par le pétitionngire ou la commune.

Les dépendances aux constructions principales peuvent éire implantées soit &
I'alignement soit en refrait.

ARTICLE Uxt 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les consiructions, lorsquelies ne jouxtent pas les limites séparatives doivent &fre
implantées & une distance de ces limites au moins égale & la moitié de leur
hauteur mesurée au faltage, sans pouvoir &ire inférieure & 3 metres.




Les constructions _devront éfre implantées & une distance minimale de

10 métres des Espoces Boisés Classés.
I ARTICLE Uxt 13— ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS I
ARTICLE Uxt 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX Les temrains situés en Espaces Boisés Classés & conserver, & protéger ou & créer,.
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE seront soumis aux dispositions de l'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme.
La distance minimum & respecter enfre deux bafiments situés sur une méme Les plantations protégées au titre _de [larficle L. 123-1-5 7° devront étre
propriété est de 1,50 méfre. maintenues ou remplaceées par des plantations équivalentes par leur nombre et
leur nature.
| ARTICLE Uxt 9 — EMPRISE AU SOL Des rideaux de végétation d'essences locales devront étre plantés en limite des
zones ogricoles ou naturelles afin d'intégrer les constructions et de développer
Le coefficient maximum d'emprise au sol est fixé & 60% les continuités écologiques.
[ARTICLE Uxt 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRRUCTIONS ARTICLE Uxt 14~ COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant avant exécution Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.

des fouilles et remblais.

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder en son point le plus
haut 6 métres.

La hauteur des dépendances aux habitations ne doit pas excéder 4,50 metres
au faitage.

Ces dispositions ne sappliquent pas aux ouvrages techniques indispensables,
cheminées et autres supersiructures, lorsque leurs caractéristiques imposent.

ARTICLE Uxt 11 — ASPECTS EXTERIEURS ET AMENAGEMENT DES ABORDS |

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d'aspect
et de matériaux compatibles avec le caractére de l'architeciure et du paysage
urbain et naturel de la commune.

[ARTICLE Uxt 12 — AIRES DE STATIONNEMENT ]

Le stafionnement des véhicules corespondant aux besoins de constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques, le dossier de dépdt
de permis de construire devra indiguer la capacité d'accuell du projet de
consfruction. Ces aires de stationnement doivent étre réalisées sur le ferrain
concerné par le projet ou sur tout autre terrain distant de moins de 200 m.



CHAPITRE 7 - REGLES APPLICAIBLES A LA ZONE Uf

La zone Uf est un secteur urbain réservé au service public ferroviaire.

[ARTICLE. Uf 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations ef ufilisations du sol suivantes :

« Lédification de constructions destinées aux activités agricoles
- Louverture ou l'exiension de cariéres et de mines.
s Louverture de campings et caravanings soumis & autorisation préalable

i ARTICLE. UF 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS J

Soni admises les opérations et consiructions liges aux activiiés el services publics
ferrovigire.

[ ARTICLE. Uf 3 ~ ACCES ET VOIRIE ]

Pour étre constructible, un terain_ doit_avoir accés ¢ une voie publique _ou
privée, soit_directement, soit par l'intermédiaire d'un_pgssage aménggé sur
fonds voisin_ou_éventuellement obtenu por ['application de 'article 682 du
Code Civil relatif au droit de passage.

Les acces devront étre, dans la mesure du possible, regroupés. lis devront étre.
Studies de maniére & ne pas créer de géne pour la circulation el d ne pas
porter atteinte & la sécurité publique.

LU'aménagement des occes devra respecter I'écoulement des equx pluvigles le
long de la voirie, notomment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci
est en remblai.

Les terrains devront éire desservies par des vojes publigues ou privées dont les
caractéristiques correspondent & leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes & lg circulation automobile devront présenfer des
caractérstiques _permettant de safisfaire _aux_exigences de la sécurité, de
défense conlre l'incendie, de la protection civile, de Ia collecte des ordures
menaqéres et comporter une chaussée d'yne largeur minimale de 4 metres.

Les nouvelles vojes se terminant en impasse devront éfre aménagées de felle
sorte gue les véhicules puissent faire demi-tour.

Conformément aux_dispositions réglementaires _en vigueur, l'ensemble des

aménagements et voiries devront prendre en compte :
e les déplacements doux (piéton et/ou cycliste] :
o [l'accessibilité des personnes handicapées ou & mobilité réduite.

I ARTICLE UF 4 — ALIMENTATION EN EAU — ASSAINISSEMENT — RESEAUX DIVERS

4.1 - Alimentgtion en eou :

Toute consiruction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau
doit &fre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'ecu.

4.2.- Assainissement equx usées :

L'évacuation deaux usées non fraitées dans les rivigres, fossés, ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

Toute consiruction ou installafion nouvelle doit évacuer ses eaux usées par
raccordement au réseau public d'assainissement. A défaut de réseau public un
dispositit d'assainisserment autonome est admis sous réserve qu'll soit conforme &
la réglementation en vigueur et quil permefte le raccordement ultérieur
éventuel au réseau public.

4.3.- Eaux pluviales :

Lo gestion des eaux pluviales est de lo responsabilité du propriétaire. Il doit
réaliser les disposififs adapiés & I'opération et au_terroin dons le respect des
constructions_et_des temains_avoisinants. Les gménagements réalisés_sur_une

unité fonciére doivent _garantir le libre _écoulement des eaux pluvigles. La

oremiére solution recherchée doit étre [infilfration des egux de ruissellements
résultant de limperméabilisation de [unité _fonciere. Si [infiliration est

techniquement impossible_ou insuffisante, les equx de ruissellements pourront
éire :

e stockées provisoirement sur la parcelle :

o rejetées dans l'exutoire naturel ou évacuées dans le réseau collecteur,

aprés avoir recu une autorisation auprés de lo collectivité gestionnaire du
réseau, A condition que le débit de surverse des eaux pluviales soit limité o}
celul du ruissellement du terrain naturel avant construction.
Toutes les dispositions devront éfre prises pour éviter lo contamination des equx
oluvicles _par_des _agents_polluants. Des dispositifs d'assainissement seront

éventuellement mis en_place gvant infiltration ou rejet pour éviter tout risque de
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pollution de la nappe phréatigue. | ARTICLE Uf 11 — ASPECTS EXTERIEURS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

4.4.- Réseaux électriques et de télécommunication : Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d'aspect
) o ] ) . et de matériaux compatibles avec le caractére de l'architecture et du paysage
Dans les lotissements ou ensembles d'hgbitation & créer, les réseaux electriques urbain et naturel de la commune.

et de télécommunication devront obligatoirement étre réalisés en souterrain &
la charge du maitre d'ouvrage.

l ARTICLE Uf 12 — AIRES DE STATIONNEMENT

| ARTICLE Uf 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS Le stationnement des véhicules corespondant aux besoins de constructions et
. ) installations deoit étre assuré en dehors des voies publigues, le dossier de dépdt
Non réglementé de permis de construire devra indiquer la capacité d'accueil du projet de

construction. Ces aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain
concerné par le projet ou sur tout auire terrain distant de moins de 200 m.

ARTICLE Uf 6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

iARTlCLE Uf 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé
Les temrains situés en Espaces Boisés Classés g conserver, & protéger cu g créer,
seront soumis gux dispositions de ['article L. 130-1 du Code de ['Urbanisme.,

ARTICLE Uf 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES Les plantgfions protégées au fitre de [arficle L. 123-1-5 7° devront é&fre
maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes par leur nombre et
Les consifructions, lorsgu'elies ne jouxtent pas les fimites séparatives doivent étre leur nature.

implantées & une distance de ces limites au moins égale & la moitié de leur
hauteur mesurée au faltage, sans pouvoir &fre inférieure & 3 meétres.

| ARTICLE Uf 14— COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Les constructions devront étre implantées & _une distance minimale de
10 méires des Espaces Boisés Classés. Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.

ARTICLE Uf 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

1 ARTICLE Uf 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

I ARTICLE Uf 10 = HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRRUCTIONS

Non réglementé



Titre 3 : Dispositions applicables
aux zones & urbaniser
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CHAPITRE 1 — REGLES APPLICABLES A LA ZONE AU

La zone AU est une zone naturelle non équipée destinée & étre aménagee &
court ou moyen terme. Elle comprend :

la zone AU, correspondant aux futures zones urbaines & vocation
dominante d habitat

le secteur AUl corespondant & un secteur voué aux équipements de
sports et loisirs

le secteur AUe, réservé G la déchetierie

{ ARTICLE AUT — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES J

sont interdites dans I'ensemble de la zone AU ef ses secteurs les occupations et
utilisations du sol suivantes :

o toute construction, lofissement ou groupe d’habitation, instaliations ou

fravaux divers qui ne seraient pas conformes aux conditions d'ouverture &
I'urbanisation inscrites dans les orientations d'aménagement

les constructions de maison d'habitation ou de logemenis isolés qui ne
sont pas réalisés dans le codre d'une opératfion d'ensemble

Sont en outre interdites en zone AU :

les constructions, instaliations et acfivités qui, par leur destinatfion, leur
nature, leur imporfance ou leur aspect sont incompatibles avec la
salubrité, la franquillité ou la sécurité d'une zone urbaine

lédification ou I'extension de consiructions destinées aux activités
agricoles .

'édification ou I'extension de constructions desfinées aux activités
artisanales, commerciales ou indusirielies

I'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines

la création ainsi_ que I'extension d'installations clossées ay fifre du code
['environnement

les ferains de camping, parcs résidentiels de loisirs et 'aménagement ou
la mise & dispasition des campeurs, de facon habituelle, de terrains ne
nécessitant pas un Permis d'’Aménager en application de I'arficle R. 421-19
du Code de l'urbanisme

les dépbis de véhicules et les gargges collectifs de caravanes

rinstallation d'une caravane ou d'une résidence mobile visée par larficle.
Ter de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative & laccuell ef & Ihabifat
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des gens du_voyage, constituant 'habitat permanent des gens du

vovage, lorsque cette installation dure plus de frois mois consécutifs
e les gires d'accueil des gens du vovage
o les éoliennes
Sont en outre interdites dans le secteur AUL:

« les constructions ou installations non directement liées aux équipements
sportifs et de loisirs

Sont en outre interdites dans e secteur Ale :

= Les constructions ou installations non directement liées & la déchetierie

lARTlCLE AU2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

]

Sont odmises sous conditions dans les secteurs AU et AUL tes occupations et
utilisations du sol suivantes :

+ la création ou I'exitension d’équipements d'intérét public indispensables &
condition qu'lls respectent les orientations d'aménagement relative au
secteur

+ les constructions & usage d'habitation isolées dés lors que les orientations
d'aménagement prescrivent ou proposent un plan de découpage
parcellaire et que le projet respecte scrupuleusement ce découpage, ne
remettant donc pas en cause les corientations d'aménagement définies
pour la zone

« la reconstruction & l'identique en volume, en aspect général et sans
changement de destination, en cas de sinistre, sauf dans le cas de
constructions qu'll ne serait pas souhaitable de rétablir en raison de leur
situation, de leur aoffectation ou utilisation incompatible avec les
occupations et utilisations autorisées & I'articie 1

o les offouillements ou exhaussements liés ¢ lo crégtion ou extension de

bassin_de rétention réalisés au titre de la loi sur I'equ, & la création de

réserves incendie ou & la réalisation de travgux d'infrastructures routiéres

dans la_ mesure oU le projet reste compatible avec un aménagement

urbain_cohérent de la zone ainsi gue les offouillements et exhaussements
lies gux infrastructures

Sont admises sous conditions dans les secteurs AUl et AUe les occupations et
utilisations du sol suivantes :

e Jes fravaux d'exiension et d'ameénagement sur les bétiments faisant l'objet
d'une protection ou titre de l'article L. 123-1-5 7° du Code de ['Urbanisme
repérés au document graphigue, des lors qu'ils intégrent la préservation .
de leur caractéristigues esthétiques et historigues

o Jes démolitions de bdtiments identifiés gu titre de l'orticle L. 123-1-5 7° du
Code de I'Ubanisme sous réserve de ['obtenfion préalable du permis de
démolir

« la création ou I'extension d'éguipements d'intérét public indispensables &
condition qu'ils respectent les orientations d'aménagement relative au
secteur

* |a reconstruction & l'identique en volume, en aspect général et sans
changement de destination, en cas de sinistre, sauf dans le cos de
constructions qu’il ne serait pas souhaitable de rétablir en raison de leur
situation, de leur offectation ou utilisation incompatible avec les
occupations et utilisations autorisées & I'article 1

o les offouillements ou exhgussements liés & la création ou extension de

bassin de rétention réalisés gu titre de la_loi sur l'eau, & la crégation de

réserves incendie ou & la réalisation de travaux d'infrastructures routieres
dans la mesure ouU le_projet reste compatible avec un gménagement

urbain cohérent de la zone ainsi gue les aoffouillements et exhaussements.
liés aux infrastructures

[ ARTICLE AU3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain_doit _avoir accés a une voie publigue ou

privée, soit_directement, soit_par l'infermédiaire _d'un passage amenagé sur

fonds voisin ou évenfuellement obtenu par I'application de l'orticle 682 du

Code Civil relatif gu droit de passoge.

Les accés devront étre, dans la mesure du possible, regroupés. lis devront éire
étydiés de maniere & ne pas créer de géne pour lo circulation ef d ne pas.
orter atteinte & lg sécurité publigue.

L'aménggement des acces devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le
long de la voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-
ci est en rembilagi.

Les terrains devront étfre desservies par des voies publigues ou privées dont les
caroctéristiques correspondent d leur destination.
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Les voies nouvelles ouvertes & lo circulation automobile devront présenter des

caractéristiques_permettant _de_satisfaire aux exigences de la_sécurité, de

défense conire l'incendie, de la protection civie, de la collecte des ordures

ménoaéres el comporter une chaussée d'une lgrgeur minimale de 4 meflres ou

de 3 méires pour une voie @ sens unigue.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront éfre omeénagées de telle

sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

L'ensemble des aménagemenis et voires devront prendre__en _compte

raccessibilité des personnes handicapées ou & mobilité réduite conformément

aux dispositions réglementaires en vigueur.

Dons le cadre _daménagemeni de lofissements, zones d'aménagement

concerlé ou de zones résidenticlles, des voies infemes devront étre créées

conformément_aux prescriptions des orientations d'aménagement relatives au

secteur lorsqu'il en existe.

Les opérations groupées de constructions & usage dhabitation devront intégrer

Ia réalisation de liaisons douces [pigton et/ou cycliste] en direction des lieux de

vie et de centralité de la commune.

WICLE AU4~ ALIMENTATION EN EAU — ASSAINISSEMENT — DIVERS RESEAUX

4.1 Alimentation en equ :

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau
doit éire desservie par une conduite d'eau potable de caractéristiques
sufisantes et raccordée au réseau public d'adduction d’eau.

La protection contre l'incendie des constfruciions et insiallations sera en cas
d'insuffisance du réseau public, effectuée parle pétitionnaire aprés éfude avec
les services compétents,

4.2 Assginissement equx usées ;

L'évacuation des eaux usées non fraitées dans les rivigres, fossés ou égouts
d'eaux pluviales est interdite.

Toute construclion ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par
raccordement au public d'assainissement. A défaut de réseau public, un
dispositif d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme &

la réglementation en vigueur et qu'il permette le raccordement ultérieur
éventuel au réseou public.

4.3 Eaux pluvigle :

La gestion des eaux_pluvigles est de lg responsabilité du propriétaire. Il doit

réaliser les dispositifs adapiés & I'opération et au terrgin dans le respect des
constructions et des terrains avoisinants. Les gménogements réalisés sur une

unité fonciére doivent_garantir le_libre écoulement des equx pluvigles. La

oremiére_solution recherchée doit éire linfiltration des eaux de ruissellements

résuliant _de [limperméabilisation de  ['unité fonciére. Si linfiltration _est

techniquement impossible ou_insuffisante, les eaux de ruissellements pourront

éfre :
s stockdes provisoirement surla parcelle ;
o rejeldes dans l'exutoire naoturel ou évocuédes dans le résequ_collecteur,

aprés avoir recu une outorisation auprés de la collectivité gestionnaire du
réseau. g condition que le débit de surverse des equx pluviales soit limité
& celul du ruissellement du terrain naturel avont construction.
Toutes les dispositions devront &ire prises pour éviter la contamingtion des eaux
pluvicles par_des ogents _polluanis. Des dispositifs d'ossainissement seront

éventuellement mis en place avant infiliration ou rejet pour éviter tout risque de
poliution de la nappe phréatigue.

4.4 Réseaux électriques et télécommunication :

Les résequx éleciriques et de communication seront réalisés en souterrain & la
charge du Mdaiire d'ouvrage.

{ART!CLE AUS5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de taille minimum de terrain. Toutefois, la taille de ia parcelle
devra permettre de réaliser un dispositif d'assainissement individuel en I'absence
de réseau public.

ARTICLE AU6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications particuliéres portées sur les Orientations d'Aménagement et de
Programmation, les constryctions principales devront éire_implantées soit &

I'alignement_soif_avec un_retrgii_maximal de 10 _metres. Toutefois, un_recul
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minimum _de 5 meétres poura éfre exigé gu droit des entrées de garages

donnant sur la voie publiqgue pour des raisons de sécurité.
Les dépendances aux constructions principales pourront étre implantées en

refrait.

ARTICLE AU7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques indispensables,
cheminées et autres superstructures, lorsque leurs caractéristiques I'imposent.

Pour les équipements publics et d'intérét général, ia hauteur des consiructions
n'est pas imitée.

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre
implantées & une distance de ces limites au moins égale & la moitie de leur
hauteur mesurée au faltage, sans pouvoir éfre inférieure & 3 métres.

Uimplantation des constructions devra priviiégier le principe de continuité du
bati d'une limite parcellaire & I'autre.

Les constructions devront étre implantées & une distance minimale de 10 metres
des Espaces Boisés Classés.

ARTICLE AU11 ~ ASPECT EXTERIEUR ET AMEMNAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

ARTICLE AU8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque les batiments ne sont pas jointifs, la distance & respecter entre deux
batiments sur une méme propriété est égale a la moitié de leur hauteur
maximale avec un minimum de 4 métres.

[ARTICLE AU9 — EMPRISE AU SOL

Le coefficient maximum d'emprise au sol est fixé & 60%.

[ARTICLE AUT0 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ]

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant avant exécution
des fouilles et rembilais.

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder en son point e plus
haut 6 métres @ I'égout du toit.

La hauteur des dépendances aux habitations ne doit pas excéder 4.50 métres &
égout du toit. )
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a sityation des constructions, leur architecture, leurs dimensions et leur gspect.
extérieur doivent étre adaptés gu caractere et a lintérét des lieux avoisinants,
aux_sites, aux_paysages naturels ou_urbains ainsi qu'g la conservation _des

perspectives monumentales.

La__création architecturgle, la_ quglité des constructions, leyur insertion

harmonieuse dans le miliey environnant, le respect des paysoges naturels ou
urbains, ainsi que du patrimoine sont d'intérét public.

Les constructions annexes et dépendances devront présenfer un aspect en.
harmonie _avec les constructions existantes et sinsérer dans le_paysade

environnant. Des prescrintions pourront étre imposées pour améliorer linsertion
dans le site environnant de toutes constructions ou éguipements.

L'ensemble des régles préétfablies ne devront pas cependant interdire la
réalisation _de programmes de création contemporgine qui_se_distingueront
obligatoirement _par _leur valeur exemplgire et par le respect de

l'environnement. le recours & des mises en ceuvre_innovantes en matiére
d'aspect et de techniques de construction liées par exemple gu choix d'une
démarche Haute Qugiité Environnementale ou de ['utilisation d'énergies ou
matériaux renouvelables [bois, panneaux solgaires...] pourrg étre admis, fant pour
les constructions neuves que pour la rénovation de constructions anciennes.

I ARTICLE AU12 — AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
instaliafions doit &tre assuré en dehors des voies publigues, le dossier de
demande de permis de construire devra indiguer la capacité d'accueil du
projet de construction. Ces aires de stationnement doivent &ire réalisées sur le
terrain du projet ou sur tout autre terrain distant de moins de 200 métres.
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Pour les logements locatifs sécioux. il est exigé un minimum de 1 place par CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

logement réalisé sur la parcelle.
La zone 1AU est une zone naiurelle non équipée destinée & éfre aménagée &

En cos d'opération de 5 logement moins, il 2 d’ e A A . f . . hy
n cas op' a 5‘ gements Qu mMoins i ?ST demon{je d.OUTfe part la long terme. Il s'agit d'une zone & vocation & recevorr de I'habitat qui peut étre
réalisation d'aires de stationnement supplémentaires collectives & raison de 1 ubanisée & l'occasion de la réalisation  d'opération: o'aménagement
lace pour 2 logements. R . ) )
P P 8 d'ensemble compatible avec un aménagement cohérent de la zone.
P I Gtiments & ‘arti i r i N o f s . .
our les botiments & usage dlarfisanat, de bureaux ou de commerce il est Son ouveriure & I'urbanisation sera subordonnée a une modificotion du PLU.

demandé 5 aires de stationnement.

{ART!CLE U153 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS J [ARTICLE. TAU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

L .. P N . . sont interdites dans l'ensemble des secteurs 1AU foutes installations ou
Les terrains situés en Espaces Boisés Classés & conserver, a protéger ou g creer, constructions & lexception de celles citées & larficle 1AU2
seront soumis aux dispositions de I'article L. 130-1 du Code de | ‘Urbgnisme. P )

les planfations_protégées au ftifre de lorficle L. 123-1-5 7° devront éire
maintenues ou remplacées por des plantations éguivalentes par leur nombre et D‘RTICLE‘ 1AU 2— OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS ]
leur nature.

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes

Des rideaux de végétation d'essences locales devront éire plantés en limite des
zones aaricoles ou naturelles aofin dinfégrer les constructions et de développer
les continuités écoloaiques.

o la création ou 'extension d'équipements d'intérét public indispensables
sous réserve qulls ne_compromettent pas un aménagement rationnel ef
harmonieux des zones 1AU

« les affouillements ou exhaussements liés & Ig création ou extension_de

J bassin_de rétention réalisés_au_tifre de la loi sur I'equ, @ o crégtion de
réserves. incendie ou d la réalisation de travaux dinfrastructures routiéres
Il nest pos fixé de coefficient d"occupation des sols. dons. la mesure ol le_projet reste_compatible _avec un oménagement
urbain cohérent de la zone
o les affouillements et exhaussements figs aux infrastructures

rARTICLE AU14 ~ COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

[ARTICLE 1AU 3 ~ ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

‘ ARTICLE TAU 4 — ALIMENTATION EN EAU — ASSAINISSEMENT — RESEAUX DIVERS

Non réglementé.
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[ART!CLE 1AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

[ARTICLE 1AU 9 — EMPRISE AU SOL ]

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS J

Non réglementé.

{ART]CLE 1AU 11 — ASPECTS EXTERIEURS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Non réglementé.

t ARTICLE 1AU 12— AIRES DE STATIONNEMENT

Non régiementé.
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IARTICLE TAU 13 — ESPACES LIBRES. PLANTATIONS

Non réglementé.

|ARTICLE 1AU 14~ COEFFCIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.



Titre 4 : Dispositions applicables
a la zones agricole

CHAPITRE 1 - REGLES APPLICABLES A LA ZONE A

La zone A correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Sont_admises dans cette zone les constructions ou installations nécessqgires &
l'activité aagricole ginsi gue les constructions ou installations nécessaires gux_
services publics ou d'intérét collectif deés lors gu'elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans ['unité _
fonciére ou elles sont implantiées et gqu'elles ne porent pgs gtteinte g lg._
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

La zone A comprend :

e le secteur Ap couvrant les espaces généralement non bdtis & protéger sur
le plan paysager

e le secteur Ai soumis au risque d'inondation

e le secteur Ay & vocation économique

l ARTICLE A1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites dans la zone A les occupations et utilisations du sol suivantes :

o les constructions et installations non nécessaires & I'exploitation agricole et
aux services publics ou d'intérét collectif

Sont interdites dans le secteur Ap :
o tout type de construction ou d'installations hormis les exceptions

mentionnées a I'article 2
o Les éoliennes et antennes de plus de 12 métres

Sont interdites dans le secteur Ai :

o toute type de construction ou d'installations hormis les exceptions
mentionnées a I'article 2

Sont interdites dans le secteur Ay :

¢ toute type de construction ou d'installations hormis les exceptions
mentionnées a I'article 2

74



ARTICLE A2 -~ OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS |

Sont admises sous conditions dans la zone A les occupations et utilisations du sol
suivantes :

e les constructions et extensions & usage d'habitation & la condition
expresse qu'elles se situent a proximité des batiments agricoles , qu'elles
constituent le logement de fonction de I'exploitant agricole en activité et
gu'elles soient indispensables au fonctionnement de I'exploitation
concernée. Dans ce cas, la construction des batiments agricoles
s'effectuera précédemment ou de maniére concomitante & celle de la
maison d'habitation

* Les constructions d'habitation ainsi autorisées situées dans les secteurs
affectés par le bruit définis par I'arrété du 17 septembre 1999 doivent
présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs

o |es installations et constructions destinées a des activités complémentaires
g l'exploitation agricole existante liées gu tourisme vert, sous réserve
qu'elles soient réaliseées dans les batiments traditionnels existants avec une
possibilité d'extension unigue dans g limite de 25% de la surface de_
plancher existante a la date d'approbation du PLU

e |es installations, constructions et extensions destinées g la vente directe de
produits, sous réserve gue ceux-ci soient issus de ['exploitation

e les installations et constructions agricoles soumises soit agu réglement
sanitaire départemental, soit @ la Iégislation sur les installations classées
dés lors gu'elles sont situées au deld de la distance réglementaire
d'éloignement de toute construction destinée a I'habitat ou des limites
des zones urbanisées ou urbanisables destinées & ['habitat autre gue
'exploitant définies par le plan de zonage

* les extensions, annexes et dépendances des constructions @ usage_
d'habitation existontes ne constituant pas le logement de fonction de
l'exploitant agricole en gctivité et non indispensables a l'activité des
exploitants agricoles dans Ig limite de 170 m? de surface de plancher
totale

* La construction de dépendances et de piscines dés lors qu'elles sont
situées @ moins de 25 meétres maximum de [‘habitation dont elles
dépendent

s Les changements de destination ou la reconstruction des batiments dés
lors qu'ils ne sont plus liés au fonctionnement d'une exploitation agricole
et qu'ils présentent un intérét architectural ou patrimonial dans le respect
des dispositions de I'article L. 123-3-1 du Code de I'Urbanisme

e Les éoliennes, dont les impacts sociétaux et paysagers seront
éventuellement précisés par une notice ou une étude d'impact

* Les exhaussements et affouillements nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif et & I'exploitation agricole

o les travaux d'extension et d'aménagement sur les batiments faisant I'objet
d'une protection gu titre de I'article t. 123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme
reperés au document graphigue, des lors gu'ils intéarent la préservation.
de leur caractéristiques esthétiques et historigues

o |es démolitions de batiments identifiés au_titre de I'article L. 123-1-5 7° du.

Code de I'Ubanisme sous réserve de I'obtention préalable du permis de

démolir

e Les carrieres dans les zones et selon les conditions indiquées dans le
schéma départemental des carriéres

e [es constructions ou installations nécessaires qux services publics ou
d'intérét collectif dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec
['exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans [I'unité
fonciere ou elles sont implantées et gu'elles ne portent pas gtteinte & Ia
sauvegarde des espaces naturels et des paysages

Dans le secteur Ap, sont admises sous conditions les occupations et utilisations du
sol suivantes :

« Les équipements publics liés aux divers réseaux et ouvrages de voirie
(route, espaces publics, mobilier urbain, ponts, abris...)

o Les exhaussements et affouilements nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif et a I'exploitation agricole

Dans le secteur Ai, sont admises sous conditions les occupations et utilisations du
sol suivantes :

e les installations ou constructions liées au risque inondation et ayant pour
objectif d'en limiter les effets

e les équipements publics liés aux divers réseaux et ouvrages de voirie sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le risque inondation

e |'extension des constructions existantes sous réserve gue le niveagu du
premier_plancher _soit_établi_ g une céte supérieure a 0,60 métre par.
ropport au niveay naturel

Dans le secteur Ay, sont admis dés lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité fonciére ot
elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages :

« Le changement de destination des batiments "agricoles “existants vers la
sous — destination "Entrepdt'appartenant & la destination “autres activités des
secteurs secondaire ou tertiaire”

< Les aménagements & condition qu'ils soient compatibles avec les
orientations prévues sur ce secteur (se référer a la piéce n°4 du PLU)

s Leslocaux et installations techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés.

[ ARTICLE A3~ ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acceés & une voie publigue ou privée
soit directement, soit par l'intermediaire d'un passage amenage sur fonds voisin
ou éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil relatif
Qu droit de passage.
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Les gcces devront éfre, dans lo mesure du possible, regroupés. lis devront étre.
étudiés de maniére @ ne pas créer de géne pour la circulation et & ne pas porter
atieinte & la sécurité publique.

Loménagement des gcces devig respecter I'écoulement des eaux pluvigles le.
long de la voirie, notomment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci.
est en remblai.

Les terains devront éifre desservies par des voies publigues ou privées dont les.
coractéristiques correspondent g leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes & la_circulation automobile devront présenter des.
cargctéristiques permettant de sotisfaire aux_exigences de véhicules et engins
ogricoles, de lo sécurité,_de défense confre l'incendie, de Ig protection civile, de
la collecie des ordures meénageres.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront étre aménagées de telle.
sorte que les vehicules puissent faire demi-tour.

Conformément _gux_dispositions réglementaires _en__vigueur, l'ensemble des

aménggements et voiries devront prendre en compte :
o les déplocements doux (piéton et/ou cycliste] ;
o [laccessibilité des personnes handicapées ou g mobilité réduite.

LA RTICLE A4 — ALIMENTATION EN EAU — ASSAINISSEMENT -~ DIVERS RESEAUX

4.1 Alimentation en equ :

Toute construction ou instaliation nouvelle qui requiert une alimentation en eau
doit éfre desservie par une conduite d'eau poiable de caractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d'eau.

En I'absence de réseau, 'alimentation par puits ou forage pouna étre admise
aprés avis des services compétents.

La profection confre l'incendie des constructions et instaliations sera, en
I'absence ou cas d'insuffisance du réseau public, effectuée par le pétitionnaire
oprés étude avec les services compétents.

4.2 Assainissement equx usées ;

L'évacuotion des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts
d'eaux pluviales est interdite.
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Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par
raccordement au public d'assainissement. A défaut de réseau public, un
dispositif d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme &
la réglementation en vigueur et qu'll permette le roccordement ultérieur éventuel
au réseau public.

4.3 Eaux pluviales @

La gestion des equx pluviales est de la responsabilité du propriétaire. il doit réaliser les
dispositifs adaptés ¢ ['opération et qu temain dans le respect des constructions et des.
terrains ovoisingnis. Les aménagements réalisés sur une unité fonciére doivent garantir
le_libre écoulement des eaux_pluvigles. Lo premiére solution recherchée doit étre
linfilfration _des _equx_de_ruissellements résultant de [imperméagbilisgtion de ['unité
fonciere. Si linfiftration est fechniguement impossible ou_insuffisanie, les eaux de
ruissellements pourront éfre :

o stockées provispirement sur la parcelle ;

o rejetées dans l'exutoire noturel ou évacuées dans le réseau collecteur, aprés.
avoir recu une qutorisation auprés de la collectivité gestionnaire du réseau. &.
condition _que le débit de surverse des egux pluviales soit limité § celui du_
ruissellement du terrain noturel avant construction.

Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter la_contamingtion _des egux._

pluvigles  _par des ggenfs polluanis. Des dispositifs _d'gssainissement _seront

éventuellement mis en ploce avant infiltration ou rejet pour éviter tout risque _de
pollution de la nappe phrégtique.

I ARTICLE A5 ~ SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS J

il n'est pos fixé de taille minimum de terrain. Toutefois, la toille de la porcelle
devra permetire de réaliser un dispositif d'assainissement individue! en I'absence
de réseau public.

ARTICLE A6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées & une distance minimale de :

o 75 métres des voies classées & grande circulafion en dehors des espaces
déja urbanisés, conformément & Varficle L. 111-1-4 du Code de
I'Urbanisme, en i"absence d'orientations d'aménagement

o 10 meétres de la limite des voies et chemins, privés ou publics
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ARTICLE A7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

ARTICLE A1l - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent éfre
implantées & une distance de ces limites au moins égale & la moitié de leur
hauteur mesurée au faitage, sans pouvoir &fre inférieure & 3 métres.

Les constructions devront éfre implantées ¢ une distance minimale de

10 metres des Espaces Boisés Classés.

Il est rappelé que les installations d’élevage doivent respecter des marges de
reculement & proximité des cours d'eau, sources et pulls conformément aux
dispositions du réglement sanitaire départemental ou de la réglementation sur les
instaflations classées.

ARTICLE A8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque les batiments ne sont pas jointifs, la distance & respecter enfre deux
batiments sur une méme propriété est de 4 métres.

Cestte disposition ne s'applique pas aux volumes reconstruits strictement &
I'emplacement de constructions existantes.

[ ARTICLE A9 — EMPRISE AU SOL

It n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

| ARTICLE A10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions & usage d'habitation ne peut excéder
6 metres & I'égout du toit.

La hauteur des dépendances aux habitations existantes ne peut excéder 4,50
metres en son point le plus haut.

La hauteur des batiments agricoles et équipements ou ouvrages publics n'est pas
limitée.
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Généralités

La situgtion des constructions, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect

extérieur doivent étre adaptés au caractere et g lintérét des lieux_avoisinants

aux_sites, aux paysoges ngturels ou urbains ainsi_qu'a la conservation des

perspectives monumentales.

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse
dans le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains, ginsi gue

du patrimoine sont d'intérét public.

Les constructions annexes et dépendances devront présenter un aspect en

harmonie _avec les consfructions existantes et s'insérer dons le paysage

environnant, Des prescriptions pourront éire imposées pour améliorer [insertion

dans le site environnant de toutes constructions ou équipements.

Dispositions relatives a I'habitat

= Toitures

Les toitures seront en tuiles creuses. de type canal ou romane et de tons

mélangés avec une pente comprise entre 28 et 33%. Les foitures ne devront pas
faire saillie sur fes murs pignons. Les chdssis de toit devront éfre_intéarés dans

I'épgisseur du toit. Ces dispositions ne s'appliquent pas pour a rénovation des

toitures en ardoise de bdtiments existants, qui devront maintenir leur aspect et

forme existants.

« facade

Les facades enduites le seront avec une finition talochée ; les couleurs seront de
ton piere de pays. L'emploi & nu de matériaux destinés & éfre recouverts est
interdit.

o Menuiseries

Les menuiseries seront posées & 20 cm du nu extérieur du mur. Les fenétres seront
de proportions nettement verticales, le plus souvent avec carrequx charentais et
volets battants ; les huisseries seront de ton blanc ou gris clair. Les menuiseries et
volets seront dans les tons traditionnels. Des volets roulants pourront étre gutorisés
dés lors que le caisson sera intéaré @ la maconnerie.
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o (Clbtures

Les talus boisés existants, les haies végétales et les murets fraditionnels constituent
des clétures dont le maintien sera privilégié. Leur suppression devra faire l'objet de
mesures compensatoires & ['échelle de I'unité fonciére. Les créations de clétures
présenteront_un_style et des proportions en relation avec le caroctéere de
I'habitation et de I'environnement paysager et seront constituées :

s soit de murs & l'ancienne difs en ¢ pierres seches »

» soit d'un mur en maconnerie_enduite couronné d'un ou deux rangs de

tuiles ou d’un chaperon de pierre
o soit d'une murette surmontée d'une grille simple ou de lisses
o soit d'une haie végéiale d'essences locales doublée ou non d'un griloge

Dans tous les cas, fa hauteur des cldtures désignées ci-dessus ne poura exceder
o métres. Les clétures bordant le domaine public, lorsqu'elles forrment un

orolongement de la consiruction, pourront étre revétues d'un matériau d'aspect
identique ou du_moins. sharmonisant avec_celui de la consfruction en limites

séparatives.

s Réhabilitation

Des lors qu'une consfruction présente un intérét architectural gu regard

Qualité _ Environnementale _ou de [I'utilisation d'énergies ou__maotériaux

renouvelables [bois, panneagux_solaires...] pourra étre: admis, font pour les

constructions neuves que pour la rénovation de constructions anciennes.

I ARTICLE A12 — AIRES DE STATIONNEMENT

Le stafionnement des véhicules corespondant aux besoins des consiructions et
installations doit &ire assuré en dehors des voies publiques, e dossier de demande
de permis de construire devra indiquer la capacité d'accueil du projet de
construction. Ces aires de stationnement doivent éire réalisées sur le terrain du
projet.

les activités nécessitant la présence de poids lourds ou d'engins agricoles
excepfionnels devront avoir un espace de stafionnement specialement congu
pour le stationnement des véhicules ou engins dont it s'agit.

| ARTICLE A13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

notamment des matériaux_constructifs employvés, de sg composition [y compris
oortes, poriqils....), de son ordonnancement, tous travaux réalisés, v compris les.
ravalements, doivent metire en valeur les caractéristiques de ladite consfruction.

Pour les rénovations de toitures en tuiles, le plus souvent en tuile canal ou tige de
botte de ionalités mélaongdes, les tuiles anciennes seront réemployées si possible
en chopeau. Les penies_existantes seront conservées et les modes de faire
(égouts et rive) respectées.

Les habitations construites en_moellons de pays devront conserver leur enduit
[chaux aérienne et sable). Le piguage des focades est déconseillé. Les parties de
facade en pierre de iaille ne devront pas étre enduites ni rejoinfoyées au ciment,
ni peintes. En _cas de reprises, surélévations. prolongements de murs existonts, i
sera nécessaire de préserver l'aspect de cette facade.

s Contemporain et économie d'énergie

L'ensemble des régles préétablies ne devroni pas cependant interdire la

réalisation _de programmes _de_création contemporaine qui se distingueroni _
obligatoirement par leur valeur exemplaire et par le respect de 'environnement.
le recours & des mises en ceuvre innovantes en matiére d'aspect et de
techniques de consiruction_liées par exemple au choix d'une démarche Haute
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Les terrgins situés en Espaces Boisés Classés & conserver, & protéger ou & créer,
seront soumis aux dispositions de I'article L. 130-1 du Code de i'Urbanisme.

Les planiations protégées au titre de l'article L. 123-1-5 7° devront éfre maintenues
ou remplacées par des plantations éguivalentes par leur nombre et leur nature.

Des rideaux de végétation d'essences locales devront éfre plantés en limite des
zones agricoles ou naturelles ofin d'intéarer les constructions et de développer les

| ARTICLE A14—~ COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
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CHAPITRE 1 -~ REGLES APPLICABLES A LAZONE N

La zone N est une zone naturelle & protéger en raison soit de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d'espace naturels.

La zone N comprend :

+ lazone N stricto sensu, qui correspond aux espaces naturels protégés
+ la zone Nr correspond @ I'habitat isolé en milieu naturel ou agricole. Le
secteur Nr demande & étre préservé en raison de la qualité du bafi
. existant et de la structure des hameoux. Comple tenu de [l'intérét
Ti’rre 5- Disposiﬁons cpplicables architectural du bati, les changements de destination y sont autorisés
A lCl zsone na’rurelle L'indice «in précise pour chacun des secteurs la délimitation des zones
inondables connues.

| ARTICLE N1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En raison de son caractére inconstructible de principe, sont interdites dans Ia
zone N et ses secteurs Ni et Nr foutes les occupations et utilisations du sol excepté
celles mentionnées & I'article N2.

Sont de surcroft interdites dans le secteur Nri:

o les caves ef sous-sols

[XRTICLE N2 — OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont admises sous conditions dans ia zone N les occupations et utilisations du sol
suivantes :

s les constructions, installations, les affouillement et exhaussements de sols

nécessaires aux services publics et d'intérét collectif liés & I'assainissement
(station d'épuration notamment) ou & i'environnement
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Dars le secteur Nr, sont admises sous conditions les occupations et utilisations du
sol suivantes :

o L'aménagement et l'extension des consfructions sous réserve de

sharmoniser avec I'environnement proche
o L'aménagement et l'extension des constructions sous réserve d'éire

compatibles_avec la_salubrité, lg_franguilliié ou la sécurité d'une zone

urbgine

. Lle changemeni des destination des bafiments sous réserve qu'l
n'apporte pas de géne & I'activité agricole, qu'll soit réalisé dans le sens
d'une mise en valeur du patrimoine bati ancien rural

o Les dépendances et piscines sous réserve gu'elles s'harmonisent _avec

'environnement proche

o les fravaux d'extension et d'aménogement sur les bdatiments faisant 'objet
d'une proteclion_au titre de l'ardicle L. 123-1-5 7° du Code de {'Urbgnisme
renérés au document graphique, dés lors gu'ils intéarent la_préservation

de leur caractéristiques esthétiques et historiques
e les démolitions de batiments identifiés gy tifre de 'article L. 123-1-57° du

Code de I'Urbanisme sous réserve de ['obfention préalable du permis de

démolir

o les aménagements d'habitation autorisés, situés dans les secteurs affectés
par le bruit définis par I'aréte du 17 septembre 1999 doivent présenter un
isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément
aux textes en vigueur.

ARTICLE N3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre consiructible, un terrain doit avoir acces & une voie publique ou privée,
soit directement, soit par Uinfermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin

ou éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil relatif

au droit de passage.

Les accés devront étre, dans la mesure du_possible regroupés. lis devront étre

&tudiés de maniére & ne pgas créer de géne pourla circulation et & ne pas porfer
atteinte a la sécurité publique.

'aménagement des accés devra respecter I'écoulement des eaux pluviales e

long de la voirie, nofamment sil existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci
est en remblai.

Les temoins devront &ire desservies par des voies publiques ou_privées dont les

caractéristiques correspondent & leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes & la circulation automobile_devront présenter des

caractéristiques _permettant de sotisfaire aux _exigences de la_sécurité, _de

défense conire |'incendie, de la_protection civile, de lg_collecte des_ordures

ménageres.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront étre_aménagées de telle

sorfe que les véhicules puissent faire demi-tour.

Conformément__aux__dispositions _réglementaires _en viqueur, l'ensemble des

aménagements et voiries devront prendre en compie :
« les déplacements doux [piéton et/ou cycliste] ;
o loccessibilité des personnes handicapées ou & mobilité réduite.

RRTICLE N4 — ALIMENTATION EN EAU — ASSAINISSEMENT — DIVERS RESEAUX

4.1 Alimentation en equ :

Toute construction ou installafion nouvelle qui requiert une alimentation en eau
doit &fre desservie par une conduite d'eau potable de caoractéristiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

En I'absence de réseau, I'alimentation par puits ou forage pourra étre admise
aprés avis des services compétents.

La protfection conire l'incendie des constructions et installofions sero, en
'absence ou cas d'insuffisance du réseau public, effectuée par le pétifionnaire
aprés étude avec les services compétents.

4.2 Assainissement eaux usées :

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivigres, fossés ou égouts
d'eaux pluviales est interdite.

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par
raccordement au public d'assainissement. A défaut de réseau public, un
dispositif d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'll soit conforme &
Ja réglementation en vigueur et qu'il permette le raccordement ultérieur éventuel
ou réseau public.

4.3 Egux pluviales :

Lo gestion _des ecux pluvicles est de Ig responsabilité_du_propriétaire. Il doit

réaliser les dispositifs adopiés & I'opération et au terrain dans le_respect des
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constructions et des teragins gvoisingnts. Les aménagements réalisés sur une unité
fonciére doivent garantir le libre écoulement des eaqux pluviales.

La premigre solution recherchée doit étfre l'infilfration des equx de ruissellements

résultant de limperméabilisatfion de ['unité fonciére.

Si_linfitration _est techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de

ruissellements pourront éfre @

o stockées provisoirement surla parcelle ;
o rejetées dans l'exutoire naturel ou évacuées dans le réseau collecteur,

aprés avoir recy une autorisation auprées de lg collectivité gestionngire du

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxient pas les limites séparatives, doivent étre
implantées & une distance de ces limites au moins égale & la moitié de leur
hauteur mesurée au faltage; sans pouvoir étre inférieure & 3 metres.

Les constructions devront étre implantées & une -distance minimale de
10 métres des Espaces Boisés Classes.

résequ, g condition que le débit de surverse des equx pluvigles soit imité a

celui du ruissellement du terrain naturel avant consfruction.

Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter la contamination des equx

ARTICLE N8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

pluvicles _par _des agents polluants. Des dispositifs d'assainissement _seront

éventuellement mis en place avant infiltration ou rejet pour éviter tout risque de

pollution de la nappe phréatigue. :

f ARTICLE N5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de taille minimum de terrain. Toutefois, la taille de la parcelle
devra permetire de réaliser un dispositif d'assainissement individuel en I'absence
de réseau public.

ARTICLE Né — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans la _zone Nr, les constructions principales pourront étre implantées @

I'alignement de lo rue, & l'alignement dominant de la construction existante ou

en retrait.

En zones N et Ni les constructions devront étre implaniées & une distance

minimale de 10 métres de Ia limite des voies et chemins, privés ou publics.
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Lorsque les batiments ne sont pas joinfifs, la distance & respecter entre deux
bé&timents sur une méme propriété est de 4 métres.

Cetle disposition ne s'applique pas aux volumes reconstruits strictement &
'emplacement de constructions existantes.

I ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL

iIn'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

| ARTICLE N10 ~ HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En secteur Nr, la hauteur maximale de l'extension ne pourra pas dépasser la
hauteur maximale de la construction sur laquelle elle s’adosse.

La hauteur des dépendances aux habitations existantes ne peut excéder 4,50
meétres en son point le plus haut.

ARTICLE N11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Généralités

La situgtion des constructions, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect .
extérieur doivent étre adaptés gu caractére et a lintérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ginsi gu'a la conservation des perspectives
monumentales.
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La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse
dans le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains, ginsi que.
du patrimoine sont d'intérét public.

Les constructions annexes et dépendances devront présenter un aspect_en
harmonie avec les consiructions existantes et sinsérer dans le poysoge

environnant. Des prescriptions pourront &fre imposées pour améliorer linserfion
dans le site environnant de toutes constructions ou équipements.

Dispositions relatives & I'habitat

« Toitures

Les foilures. seront_en tuiles creuses, de type cangal ou romane et de tons_
mélanagés avec une pente comprise entre 28 ef 33%. Les foitures ne devront pas

faire sailie sur les murs_picnons. Les chdssis de toit devront éfre intégrés _dans

I'épaisseur du toit. Ces dispositions ne s'appliquent pas pour la rénovation des

toitures en ardoise_de batiments existants, qui devront maintenir leur aspect et

forme existants.

s Facade

Les facades enduites le seront avec une finition talochee ; les couleurs seront de

ton piere de pays. L'emploi & nu_de matérigux_destinés & étre_recouverts est
interdit.

o Menuiseries

Les menuiseries seront posées & 20 cm du nu extéreur du mur. Les fenéires seront
de proportfions nettement verticales, le plus souvent avec carrequx charentais et
volets battants : les huisseries seront de ton blanc ou gris clair. Les menuiseries et
volets seront dons les tons traditionnels. Des volets roulants pourront étre qutorisés
dés lors que le caisson sera intégré 4 la maconnerie.

o Clofures

Les jalus boisés existanis, les haies végéiales et les murets fraditionnels constituent
des cldtures dont le maintien sera privilégié. Leur suppression devra faire 'objet de
mesures compensatoires & l'échelle de ['unité fonciére. Les créations de clétures
présenteront_un_stvle et des proportions en relation avec le _caractere de
I'habitation et de I'environnement paysoger ef seront constituées :

e soit de murs & I'ancienne dits en « pieres séches »

89

o soif d'un mur en_maconnerie_enduite couronné d'un ou deux rangs de

tuiles ou d'un chaperon de pierre
o soit d'une murette surmontée d'une grille simple ou de lisses
o soit d'une haie végétale d'essences locales doublée ou non d'un grilloge

Dans fous les cas, la hauteur des cldtures désignées ci-dessus ne pourra exceder 2
méfres. Les clétures bordant le domaine public, lorsquelles forment un

orolongement de g construction, pourront étre revétues d'un matéricu d'aspect

idenfique ou du_moins, sharmonisant_avec celui de Ig consfruction en limites

séparatives.
s Réhabilitation

Des lors qu'une construction présente un_intérét architectural _au_regard

notamment des malériaux_consiructifs employés, de so composition {y_compris

portes, portails....], de son ordonnancement, fous travaux réalisés, y compris les

ravalements, doivent metire en valeur les caractéristioues de ladite consfruction.

Pour les rénovations de toitures en tuiles, le plus souvent en tulle conal ou fige de
botte de tonglités mélanaées, les tuiles anciennes seront réemployées si possible
en chapeau. Les pentes existantes seront conservées ef les modes de faire

(&gouts et rive] respectées.

Les habitations consiruites_en moellons de pays_devront conserver leur enduit

[choux aérienne et sable]. Le piquage des facades est déconseillé. Les parties de
facade en pierre de toille ne devront pas éire endvuites ni rejoinfoyées au ciment,
ni_peintes. En cas de reprises, surélévations, prolongements de murs existants, il

sera nécessaire de préserver ['aspect de cette facade.

» Contemporain et économie d'énergie

L'ensemble des régles préétablies ne devroni pos cependant inferdire la

réalisation_de programmes de création contemporgine qui se distingueront

obliaatoirement par leur valeur exemplaire et par le respect de 'environnement.
le recours & des mises en oceuvre innovanfes en matiére d'aspect ef de

techniques de_consiruction_liées par exemple au_choix d'une démarche Haute
Qualité _Environnementale _ou__de [utilisgtion d'énergies ou matérigux

renouvelables (bois, pannegux solaires...] poura étre admis tont pour les

consiructions neuves que pour la rénovation de constructions anciennes.
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ARTICLE N12 — AIRES DE STATIONNEMENT

Le stafionnement des véhicules doit éire assuré en dehors des voies de circulation
publique.

Pour les changements d'affectafion des locaux, les aménagements et les
exiensions de batiments, il ne sera exigé de places de stationnement que pour les
besoins nouveaux engendrés par les projets, & moins que le nombre des aires
existantes soit supérieur aux besoins existants.

1 ARTICLE N13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les terrains situés en Espaces Boisés Classés g conserver, d protéger ou g créer,
seront soumis aux gispositions de 'arficle L. 130-1 du Code de ['Urbanisme.

Les plontations protégées au tifre de l'arficle L. 123-1-5 7° devront &ire maintenues
ou remplacées par des plantations éguivalentes par leur nombre ef leur nature.

I ARTICLE N14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

It n"est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
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ANNEXE 1 — Article 682 du Code Civil

Modifié par Loi n°67-1253 du 30 décembre 1967 - art. 36 JORF 3 janvier 1948 rectificatif
JORF 12 janvier 1968

Créé paor Loi 1804-01-31 promulguée le 10 février 1804

Le propriétaire_dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur fa voie publigue aucune

issue. ou gu'une issue_insuffisante, soit pour I'exploitation agricole, industrielle _ou

commercicle de sa propriété, soit pour la réalisation d'opérations de construction ou

de lotissement, est fondé & réclamer sur les fonds de ses voisins_un passage suffisant

pour _assurer_la_desserte _compléte de ses fonds, & charge d'une indemnité

oroportionnée au dommage quil peut occasionner.
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ANNEXE 2 - Espaces Boisés Classés

ARTICLE L. 130-1 du Code de I'Urbanisme

Modifié par Ordonnance n°2009-1369 du 6 novembre 2009 - art. 2

Les Plans Locaux d'Urbanisme peuvent closser comme espaces boisés, les bois, foréfs
parcs & conserver, & protéger ou & créer, qulils relevent ou non du régime forestier,
enclos ou non, afenant ou non & des habitations. Ce classement peut s'oppliquer
éqalement & _des arbres isolés, des hoies oy résegux de haies, des plantgtions

d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'offectation ou tout mode d'occupation du
<ol de nature a_comprometire la_conservotion, lg_protection ou la_crégtion des_
boisements.

Nonobstant toutes dispositions coniraires, il entraine le rejet de plein_droit_de la
demande d'autorisation de défrichement prévue gux chapitres ler et Il du titre ler livre
[l du Code Forestier,

Il est foit exception & ces interdictions pour 'exploitation des produits _minéraux
importants pour_I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements _ont_fait
robiet_d'une reconnaissance par_un Plan_d'Occupgtion des Sols rendu_public_ou
approuvé avant le 10 juillet 1973 ou_par le document d'urbanisme_en tenant lieu
approuvé_avant lo méme date. Dans ce cags. I'autorisation ne peut éfre gccordée
que si le pétitionnaire s'engage préaloblement ¢ réaménager le site_exploité ef si les
conséquences_de l'exploitation, au vu de ['éiude dimpoct, ne sont pas

dommageables pour_l'environnement._Un_décret en Conseil d'Etat_détermine les
conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréls ou parcs situés sur le temitore de communes ou I'établissement .
d'un Plan Local d'Urbanisme a été prescrit, ainsi gue dans fout espace boisé classé, les
coupes et abattages d'arbres sont sournis & la prévue par lorticle L. 421-4, sauf dans
les cas suivants : .

o <il est fait application des dispositions du livre [ du Code Forestier :

o sl est fait application d'un_plon_simple de_gestion aaréé_conformément a
rarticle L. 222-1 du Code Forestier ou d'un réglement fype de gestion appRrouve
conformément aux dispositions du Il de ['article L. 8 et de I'aricle L. 222-6 du.
méme code ;

o siles coupes enirent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies
por arrété préfectoral, aprés avis du Centre National de lo Propriété Forestiere.
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La gélibération prescrivant I'élaboration d'un Plan Local d'lUrbanisme peut également

soumettre & Déclarotion Préalable, sur tout ou partie du_teritoire concerné par ce

plan, les coupes ou abattages d'arbres isolés, de hgies ou réseaux de hagies et de.

plantations d'alignement.

=
Librrié = Lgalité « Protornith

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFLCTURE DE LA CHARENTE-MARITIMI®

ARRETE n° 04-4118
d*autorisation de coupes par catégories

LE PREFET DE LA CHARENTE-MARITIME
Chevalier de la Légion d"Honneur

Vu le code de Purbanisme of notamment son article L. 130-1.

Vu l'avis du Centre Régional de Ta Propriété Foresti¢re de Poitou-Charentes en date du 15 juillet 2004,
Vu l'avis de I'Office National des Fordts on date du 5 mai 2004,

Vu I"avis de la Chambre d" Agriculure de la Charente-Maritime en date du 1% octabre 2004,

Vu "avis du Dirccteur Départemental de I"Equipement en date du 17 juillet 2004,

Sur proposition du Directeur Départemental de I'Agriculiure ot de la Fordi

ARRETE

ARTICLE 1 : Sont dispensées de lautorisation préalable prévue par article L. 130-1 du code de
I"'urbanisme ct sous réserve des dispositions de article 2 ci-aprés, les coupes entrant dans une des
catégories ainsi définies ¢
Dans les bois et furéts
Catégorie 1: coupes dans les peuplements de toute nature, feuillus ou résimcux.
cffectuées a la rotation minimale de 5 ons ¢t prélevant au maximum 30% du volume sur pied @
Catégoric 2 : coupes rases de peuplerates dune surface maximale de 1 ha sous
réserve d'une reconstitution de 1"¢tat boisé dans un délai de 5 ans 4 compter du début du la coupe
Catégorie 3 : coupes rases de peuplements résincus d'une surfuce maximale de 1 ha
sous réserve d une reconstitution de 1°état boisé, en absence de régéndrabion naturelle satisfaisante.
dans un délai de § ans a compter du début de [a coupe @
Catégorie 4 : coupes ruses de taillis simples d'une surface maximale de | ha sous
réserve de respecter les souches afin de permettre le développement de rejets dans les meilleures
conditions :

Dans Ies haies
Catégorie 5: les coupes ¢t abuttages Jarbres de hawt-jet. d'arbres d™émonde o de
ards. arrivés @ matuarité, prélevant au maximum 30% du nombre 1otal de tiges presemies dans la haic
¢t sous réscrve que chaque arbre abattu soit renouvelé avee an plant d essence indigéne adapiée au
milicu ;
Catégorie 6 : toutc intervention sur les cépées darbres ou durbustes, respectant les

canehne accnrant bs vanaisllament Ane Landtaiine o anaiamimng e ammant Aned e A Ta e
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ARTICLE 2 : Les dispositions de Particle 1 ne s"appliquent pas aux parcelles situdes dans ©

- unc commiune ol un plan local d’urbanisme a été preserit,

- une zone urhaine ou d urbanisation future délimitéc par un plan local d’urbanisme approuvé,

- une partic du territoire communal comprise dans unc zone de protection du patrimoine architectural
urbain ¢f paysager (ZPPAUP) ou un sectcur sauvegardé,

- unc zone d aménagement concerté faisant 1objet d’un plan d"aménagement de zone (PAZ) approuv
avant le 17 avril 2001,

- des sites ou des paysages soumis d une protection particuliére en application de article L. 142-11 di
code de Purhanisme,

- des éléments de paysages tels les arbres isolés, haies. réscaux de haies et de plantations d"alignement
identifiés ot Tocalisés au plan local d"urbanisme cn application de Iarticle L. 123~1. alinéa 7, du cod-
de Purbanisme.

ARTICLE 3 Sont également dispensdes de Uavtorisation prévae par Particle L, (30-1 du code &
“wrbanisme

Tes coupes portant sur des arbres dangercux, des arbres cassés ou déracings par le vent ou encore de
wrbres morts.

les coupes effectuces dans les foréts présentant unc garantic de gestion durable et notamment dan
refles dotées d'un plan simple de gestion agréé par le centre régional de Ta propridté foresticre di
Yoitou-Charentes.

ARTICLE 4: Toutes les coupes ne répondant pas aux caractéristiques définies par les articles 1 et ]
estent soumises & autorisation préalable.

ARTICLE 5 Le présent arrété annule cf remplace 1arrété d’autorisation de coupes par catégoric:
17 79-49 du 8 janvier 1979.

ARTICLE 6 : Le Sccréfaire Général de la Préfecture. les Sous-Préfets, fes Maires, Ie Commandan
lu Groupement de Gendarmerie, le Dirccteur Départemental de TAgriculture et de la Fordt et k
Jirecteur Départemental de 1"Equipement sont chargés, chacun cn ce qui I concerne, de Pexéeution
Tu présent arrié qui scra public au recueil des actes administratifs ot affiché dans toutes Ies mairics.

A LA ROCHELLE, lc {8 novembre 2004
LE PREFET

cierns « Rornard TOWRAACINIT
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ANNEXE 3 — Emplacements réservés qux voies ef ouvrages
publics, aux installations d'intérét général ainsi gu'oux
espaces verts

1 ARTICLE L. 123-1-5 du Code de 'Urbanisme

Créé par LOI n°2010-788 du 12 juillet 2010 - orf. 19 (V]

Le réglement fixe, en cohérence avec le Projet d'Aménagement et de

Développement Durables, les régles générales et les servitudes d'utilisation_des sols_
permettaont _d'atteindre les objectifs mentionnés & ladicle L. 121-1, qui peuvent
notamment comporter linterdiction de construire, délimitent les zones urbaines ou @
urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres ¢ protéger et définissent, en
fonction _des circonstances locales, les régles concernant limplantation  des
constryctions.

A ce titre, le réglement peut :

8° Fixer les _emplacements réservés _aux _voies et _ouvrages publics, qux
installations d'intérét général ginsi gu'aux espaces verts ;

2] ARTICLE L. 123-2 du Code de [Urbanisme
Modifié par LOI n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 32

Dans les zones urbaines ou & urbaniser, le plan locol d'urbanisme peut instituer des
servitudes consistant :

° O! lz

o bl A réserver des emplacements en vue de Ig réglisgtion, dans le respect des
objectifs de mixité sociale, de programmes de logements gu'il définit

o ] Aindiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages
publics, ginsi que les installations d'intérét général et les espaces verts g créer ou
a_modifier, en délimitant les tergins gqui_peuvent éire concernés par ces
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ANNEXE 4 -~ Les lotissements
(arficle L. 442-1 du Code de I'Urbanisme)

i Jes dispositions du PLU sont plus restrictives que celles d'un_lotissement approuveé

elles s‘appliquent dés gue le PLU est opposable auy fiers. Dans le cas confraire, ce sont

les dispositions du lotissement, plus rigoureuses mais_néanmoins compatibles avec

celles du PLU, gui restent applicables & _moins que les dispositions régissant le

lotissement ne soient _mises_en_concordance avec celles du PLU ou ne soient

devenues caduques.

Le permis de consiruire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le

fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues dans un délai de cing

ans suivant :

1° Lo date de la non-opposition & cette déclaration, lorsque le lofissement a fait
fobjet d'une déclaration préalable ;
2° 'achévement des fravaux_constaté dans les conditions prévues par decret

en Conseil d'Etat, lorsque le lofissernent a fait l'objet d'un permis d'aménager.
Toutefois, les dispositions résultant des modifications des documents du lofissement en

application des articles L. 442-10, L. 442-11 et L. 442-13 sont opposables.
Les dispositions prévues _aqu_présent réglement s'gppliguent sans préjudice des

prescriptions prises au titre des léqgislations spécifiques suivantes :
a) les servitudes d'urbanisme, notamment celles qui résultent de Ig création :
+ des zones classées en espaces naturels sensibles, délimitant des zones de

préemption au profit du Département

o du Droit de Préemption Urbain gui peut éire institué sur tout ou partie des
zones U et AU

« des dispositions particulieres aux zones de bruits des aérodromes (L. 147-1

a8 du Code de ['Urbanisme]
b les servitudes d'utilité publique affectant le territoire, mentionnées et figurées

enannexe du PLU
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ANNEXE 5 — Les bafiments sinistrés

Lorsque les dispositions_d'urbanisme du présent réglement rendroient impossibles la

reconstruction d'un_batiment sinistré, Ia_reconstruction serg_admise dans un_délai

maximum de deux ans et sous réserve que le sinistre ne soit pas lié & un risque identifig.
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ANNEXE 6 — Vestiges archéologiques

Prescriptions parficuliéres applicables en ce domaine :

« Toute découverte archéologique [potere, monnaies, ossements, objets divers... |

doit 8ire immédiatement déclarée qu Maire de la Commune ou gu Service Régional
de I'Archéolodie » [loi validée du 27 septembre 1941 = Titre il et loi du ler oodt 2003

relafive & l'archéologie _préventive). Les découvertes de vestiges archéologigues
doivent &tre déclarées_ouprés de la Direction Régionale des Affaires Culturelles

service régional de 'archéologie, 102 Grand’ Rue, BP 553, 86020 POI[TIERS Cedex.

« «les opérations d'aménagement, de consfruction d’ouvrages ou de fravaux
aqui._en raison_de leur localisation, de leur nature ou de leur importance,

offectent _ou _sont_susceptiblesd'affecter des éléments du patrimoine

archéclogique ne peuven! éfre_enfreprises gu'aoprés accomplissement des
mesures de détection ef, le cas échéant, de conservation ou de sguvegarde
par I'étude scientifique définies par la loi du ler aodt 2003 susvisée ».

Arficle R. 111-4 du Code de I'Urbanisme : “le Permis de Construire peut éire refusé ou
n'éire accordé que sous réserve de ['observation de prescripfions spécigles si les
consiructions sont de nature, par leur locolisation, & comprometire lg conservation ou
Ia mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques”.

La loi du 9 aot 2004 sur l'archéologie préventive a institué une redevance due par les
personnes publiques ou privées projetant d'exécuter sur un terrain des constructions .
d'une surface de plancher de plus de 1000 m? dont les fravaux affectent fe sous-sol et
qui soni soumis & une autorisation ou & une Déclaration Préalable en application du
Code de ['Ubanisme. Le montant de lg redevance est de 0.5% de la valeyr de
I'ensemble immobilier déterminée conformément & l'arficle 1585D du Code Général
des Impois.

101

ANNEXE 7 - Démuolitions
(article L. 421-3 du Code de ['Urbanisme)

Les démolitions _de constructions existantes doivent étre précédées de la
délivrance d'un Permis de Démolir lorsque fa consiruction reléve d'une protection
particuliere définie par décret en Conseil d'Etat ou est située dans une commune
ou partie de commune ol le conseil municioal o décidé d'instaurer le Permis de
Démolir.
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ANNEXE 6 — Vestiges archéologiques ANNEXE 7 — Démolitions
(article L. 421-3 du Code de ['Urbonisme)

Prescriptions particuliéres applicables en ce domaine :

Les démolitions_de constructions_existantes _doivent étre précédées de la

« Toute découverte _archéologique (poterie, monngies, ossements, objets divers... | délivrance d'un Permis de Démolir lorsque la construction reléve d'une profection
doit éire immédiatement déclarée au Maire de la Commune ou au Service Régional particuliére définie par décret en Conseil d 'Etat ou est située dans une commune
de Archéologie » [loi validée du 27 septembre 1941 = Titre Ill et loi du Ter a0t 2003 ou partie de commune oU le conseil municipal o décidé dinsiaurer le Permis de
relative & I'archéologie _préventive). Les découvertes de vesfiges archéologigues_ Démolir.

doivent &ifre déclarées auprés de la Direction Régionale des Affaires Culturelles
service régional de I'archéologie, 102 Grand' Rue, BP 553, 86020 POITIERS Cedex.

« «les opérations d'aménagement, de consiruction d'ouvrages ou de travaux
qui._en raison_de leur localisation. de leur noture ou_de leur imporignce, .
affectent__ou _sont_suscepfibles d'gffecter des dléments__du__patimoine _
archeclogique ne peuveni élre _entreprises gu'aprés occomplissement des_
mesures de détection et le cas échéant, de conservation ou de sguvegarde
par I'étude scientifique définies par la loi du ler oot 2003 susvisée ».

Arficle R 111-4 du Code de ['Urbaonisme : “le Permis de Consiruire peut éfre refusé oy
n'élre accordé _gue sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si_les
consiructions sont de nature, par leur localisation. & comprometire lg conservation ou
Ia mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologigues”.

La loi du 9 codt 2004 sur I'archéologie préventive g insfitué une redevance due par les
personnes publiques ou privées projetant d'exécuter sur un terrain des constructions
d'une surface de plancher de plus de 1000 m? dont les fravaux affectent le sous-sol et
qui sont soumis & une outorisation ou & une Déclaration Préalable en application du
Code de |'Ubanisme. Le montant de la redevance est de 0.5% de la valeur de
lensemble immobilier délerminée conformément & l'arficle 1585D du Code Général
des Impois.
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